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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA ..o BERGARA
TEXTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA.- FICHAS URBANISTICAS EN EL SUELO URBANO

AREA DE ORDENACION PORMENORIZADA A-45

A. DELIMITACION Y SITUACION ACTUAL

Se corresponde con el Area A-45 de las Normas Subsidiarias vigentes ampliado por el ex-
tremo Noroeste con la incorporacion de los terrenos del caserio Urzelay lindantes con la

carretera. Comprende el ambito del casco urbano residencial del barrio de Osintxu.

La delimitacion del Area aparece reflejada en la documentacion grafica.

B. PROPUESTA DE ORDENACION

Dentro de los objetivos de las Normas Subsidiarias vigentes se contemplaba la sustitucion
de las edificaciones industriales de industrias Miguel Adanez e Hijos y Rodamientos Eder
S.A. por un edificio residencial que albergara un grupo de viviendas destinadas preferen-
temente a los residentes en el barrio. Este objetivo se materializdé con la construccion de

un edificio de 16 viviendas y garajes y con la urbanizacién del entorno.

Con la presente revision de las Normas Subsidiarias a través de un nuevo Plan General se
pretende dar respuesta a otras posibles actuaciones en el barrio. Se amplia por ello el
ambito del Area, delimitando una nueva Unidad de Ejecucion que se denomina U.E. 45-2,
y en la que se propone la construccion de un grupo de doce viviendas de Proteccion Ofi-
cial en Régimen Tasado para los vecinos del barrio, distribuidas en dos edificios de seis vi-

viendas cada uno, ademas de un edificio bifamiliar como ampliacion del caserio Urzelay.

Se delimita también la Unidad de Ejecucion U.E. 45-1 en la que se integran los edificios
numeros 18, 20, 22, 24 y 26 de la calle Osintxu, en la actualidad necesitados de obras de
rehabilitacion o actuaciones de sustitucion, y para los que se definiran las nuevas alinea-
ciones respecto de la calle Osintxu y del rio Deba a través de un Estudio de Detalle para

viabilizar las posibles actuaciones de sustitucion.

Se consolidan el resto de los edificios residenciales existentes en el Area.

C. NORMATIVA URBANISTICA GENERAL

Superficie total Area A-45:18.210.41 m2.

UE. 45-1 e 599,48 m2.
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UE. 452 e, 4.353,22 m2.
Resto Area ..........cceeeeeeeee. 12.627,98 m2.

Clasificacion del suelo: Suelo urbano consolidado.

Zonificaciéon global: Se mantienen los usos especificos existentes y que se sefialan en la
documentacion grafica. Se consolidan en su uso actual la Iglesia Parroquial, el edificio
contiguo a la Iglesia, el Frontdn municipal, y el Probaleku. Ademas de los mencionados
usos especificos, el uso caracteristico que se establece para el Area es el residencial que
se concreta en el uso de vivienda. Se admitird este uso en las plantas bajas en las que ya
existan, y en las plantas altas de los edificios existentes y nuevos previstos, ya sea por ac-
tuaciones de sustitucion o por nueva construccion. El uso de vivienda se regulara por lo
dispuesto en el Régimen de Usos para las zonas residenciales, y en las Condiciones de Uso

de la Edificacion de las Ordenanzas.

Numero viviendas: Se consolidan las viviendas existentes en la actualidad. En las actua-
ciones de sustitucion, o en las de rehabilitacién integral o parcial de los edificios, el nime-
ro maximo de viviendas admisible sera el que resulte de la aplicacion de las Condiciones

de Habitabilidad de las Ordenanzas Generales.

En la Unidad de Ejecucion U.E. 45-2 se prevé la construccion de 14 nuevas viviendas de las

que 12 seran de Proteccién Oficial en régimen Tasado y dos libres.

Aprovechamiento edificatorio: Los edificios existentes que se sefialan como edificios con-
solidados mantendran los usos, condiciones de volumen e intensidades actuales. Se po-
dréan realizar en los mismos obras de mejora de las condiciones de habitabilidad, seguri-
dad, higiénicas y estéticas, de acuerdo con lo que sefialan las Ordenanzas del presente

Plan General.

El edificio de la Iglesia de San Emeterio y San Celedonio se incluye en el Nivel BA-5 del Ca-
talogo del Plan General, que corresponde a los Bienes Inmuebles de Proteccion a Nivel
municipal. Las posibles intervenciones seran las de Consolidacion y/o Conservacion y Or-
nato reguladas en el Anexo | del Decreto 317/2002, de 30 de diciembre, sobre actuacio-

nes protegidas de rehabilitacion del patrimonio urbanizado y edificado.

El mismo edificio se incluye ademas en el Nivel VARQ-3 de Zonas de Presuncion Arqueolo6-
gica, declarado mediante Resolucion de 17 de septiembre de 1997 del Viceconsejero de
Cultura, Juventud y Deportes del Gobierno Vasco. Las intervenciones a realizar quedaran
reguladas por lo dispuesto en el Articulo 49 de la Ley 7/1990, de 3 de julio, de Patrimonio
Cultural Vasco, y el Decreto 234/1996, de 8 de octubre, por el se establece el régimen pa-

ra la determinacién de las zonas de presuncién arqueoldgica.
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El Puentes viejo se incluye en el Nivel BA-4, que corresponde a la relacién de Bienes In-
muebles propuestos para ser declarados Bienes Culturales de la Comunidad Auténoma
del Pais Vasco, bien mediante su Calificacién, bien mediante su inscripcion o inclusiéon en
el Inventario General del Patrimonio Cultural Vasco. El puente ha sido recientemente re-
habilitado. Las posibles nuevas intervenciones que puedan realizarse seran las de Restau-
racion Cientifica o Restauracidn Conservadora reguladas en el Anexo | del Decreto
317/2002, de 30 de diciembre, sobre actuaciones protegidas de rehabilitacion del patri-

monio urbanizado y edificado.

Para la sustitucion de los edificios que se definen en la documentacién grafica como edi-
ficios a sustituir, y que no se incluyen en la Unidad de Ejecucion U.E. 45-1 se establecen las

siguientes condiciones:

- Alineaciones: En la sustitucion de los edificios 3 y 5 de la calle Osintxu, se respetara
la alineacion hacia la calle de los edificios 7 y 9, y el fondo maximo de la edifica-
cion sera de 10,00 metros. Los edificios resultantes de la sustitucion de ambos edi-
ficios podran adosarse entre si. Ambos se separaran una distancia minima de 6,00
metros de la linea fina de las fachadas laterales de los edificios 1 y 7 respecti-

vamente.

- Las alturas maximas que se establecen para la totalidad de edificios tanto en las
actuaciones de sustitucidn como en las de nueva edificacion seran de planta ba-
ja y tres plantas altas, con una altura maxima bajo el alero horizontal en el centro

del edificio de 12 metros.

Las nuevos aprovechamientos previstos en la U.E. 45-1 en las actuaciones de sustitucion
de los edificios existentes no se definen en el presente Plan General, y seran los que resul-
ten del Estudio de Detalle a redactar en el que se fijaran las alineaciones respecto del rio
Deba. Las alturas maximas posibles seran las recogidas en punto anterior, con perfil de

planta bajay tres plantas altas y altura méaxima bajo el alero horizontal de 12 metros.

Los aprovechamientos previstos en la U.E. 45-2 se definen en la Normativa Pormenorizada

para la Unidad.

D. APROVECHAMIENTO URBANISTICO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION POR LOS PROPIETARIOS

Dadas las limitaciones existentes en las actuaciones a realizar en la Unidad U.E. 45-1, por la
posible ampliacion de la calle Osintxu y la afeccion del rio Deba, los propietarios de dere-
chos tendran derecho al 100% de la edificabilidad urbanistica media del ambito de orde-

nacion.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA ..o BERGARA
TEXTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA.- FICHAS URBANISTICAS EN EL SUELO URBANO

G.

En la Unidad U.E. 45-2, tal y como se convino entre el Ayuntamiento de Bergara y los pro-
motores de la construccion de 16 viviendas y garajes en la parcela del barrio anteriormen-
te ocupada por las Industrias Miguel Adanez e Hijos y Rodamientos Eder S.A, los propieta-

rios del suelo tendran derecho al 100% de la edificabilidad media resultante en la Unidad.

CONDICIONES DE GESTION

Se redactara un Estudio de Detalle para la definicion de las nuevas alineaciones de los
edificios respecto de la calle y del rio Deba en las actuaciones de sustituciéon de los edifi-

cios incluidos en la Unidad de Ejecucion U.E. 45-1.

Se podra redactar asimismo un Estudio de Detalle para la definicion de las alineaciones

de los nuevos edificios previstos en la Unidad de Ejecucion U.E. 45-2.

Para el desarrollo de cada una de las dos Unidades de Ejecucion se debera redactar un

Programa de Actuacion Urbanizadora y un Proyecto de Urbanizacion.

El sistema de actuacioén previsto en la Unidad U.E. 45.1 es el de Cooperacién que podra

ser ratificado o modificado por el Programa de Actuaciéon Urbanizadora.

En la Unidad U.E. 45-2, el sistema de actuacion sera el de Concertacién, aunque, al tratar-
se de terrenos de propietario Unico, podra procederse a formalizar la cesion directa del
suelo destinado al dominio publico cuando se conceda la licencia de edificacion del

nuevo edjificio.
La Adquisiciéon por parte del Ayuntamiento del resto de los terrenos destinados a dominio

publico a través del planeamiento, se realizara mediante el procedimiento de expropia-

cion.

CONDICIONANTES SUPERPUESTOS

Se estara a lo establecido en las Ordenanzas Generales del presente Plan General. Habra
que tomar en consideracion los criterios de intervencion asociados a los siguientes condi-

cionantes:

- Areas de proteccion de aguas superficiales.

- Areas inundables.

CONDICIONES DE URBANIZACION
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En los planos especificos referidos a la Unidad U.E. 45-2, se sefialan las lineas generales pa-
ra la urbanizaciéon del ambito, que se deberan concretar en el correspondiente Proyecto

de Urbanizacion que se redacte.

Las actuaciones de nueva edificaciéon, ampliacién de las existentes, y las de sustituciéon o
rehabilitacion de una edificacion cualquiera, comportaran necesariamente la renova-
cion, si fuera preciso, del vial en todo el frente de la parcela en la que se actue, la cons-
truccién de nuevas acometidas de agua, energia eléctrica y teléfonos desde los puntos
que se sefialen desde el Ayuntamiento o empresa suministradora, asi como la acometida
de aguas pluviales y fecales a los puntos que se indiquen. Comportaran también la cons-
truccion de los sumideros y arquetas que fueran precisos, la construccion de alcorques in-
cluso la renovacion de los arboles, la reposicién del alumbrado publico y la pavimenta-
cién de la superficie de la acera o vial en todo el frente de la parcela y de toda aquella
en la que se haya actuado con la apertura de zanjas. Esta reposicion se extendera a todo
el resto del suelo urbanizado, viales, aparcamientos, zonas verdes, muros, muretes, defen-
sas etc. en los que se precise actuar. Todas estas obras a realizar se deberan recoger en
los oportunos proyectos de edificacion para la construccion de nuevos edificios o sustitu-

cion de los existentes o en los proyectos de rehabilitacion.

H. CONDICIONES DE FINANCIACION

Las obras de urbanizacion a ejecutar en el resto del Area en el suelo destinado a dominio
publico, seran financiadas por el Ayuntamiento de Bergara. Se exceptian de esta norma
general y deberan ser financiadas por los promotores particulares, las obras de urbaniza-
cion que se deberan ejecutar como complemento de las obras de nueva edificacion,

ampliacion, sustitucion o rehabilitacion de los edificios existentes.
Los proyectos de planeamiento y gestidon para el desarrollo de las Unidades U.E. 45-1 y U.E.

45-2, asi como todas las obras de urbanizacion, seran financiados por los propietarios de

los terrenos incluidos en la misma.

J. NORMATIVA URBANISTICA PORMENORIZADA POR UNIDADES

UNIDAD DE EJECUCION U.E. 45-1
Estructura urbana: Las alineaciones de los nuevos edificios en las actuaciones de sustitu-

cion se definiran en el Estudio de Detalle que se debera tramitar.

Zonificacién pormenorizada: Sera definida en el Estudio de Detalle.
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Condiciones de parcelacion: Se mantiene la parcelacion existente en la actualidad.

Aprovechamiento edificatorio: Se consolidan los edificios existentes con los usos, condi-
ciones de volumen e intensidades actuales. Se podran realizar obras de mejora de las
condiciones de habitabilidad, seguridad, higiénicas y estéticas, de acuerdo con lo que

seflalan las Ordenanzas del presente Plan General.

El Estudio de Detalle que se debera tramitar fijara las nuevas alineaciones de los edificios
para las actuaciones de sustitucion. La altura maxima bajo el alero horizontal sera de 12

metros, con perfil de planta baja y tres plantas altas.

Numero viviendas: Se consolidan las viviendas existentes en la actualidad. En las actua-
ciones de sustitucion, o en las de rehabilitacion integral o parcial de los edificios, el nime-
ro maximo de viviendas admisible sera el que resulte de la aplicacion de las Condiciones

de Habitabilidad de las Ordenanzas Generales.
Condiciones de uso: El uso caracteristico sera el residencial que se concreta en el uso de
la vivienda. Se regulara por lo dispuesto en el RéEgimen de Usos para las zonas residencia-

les, y en las Condiciones de Uso de la Edificacion de las Ordenanzas.

Dominios del suelo: Segun plano A-45-f.
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UNIDAD DE EJECUCION U.E. 45-2

Estructura urbana: Alineaciones y rasantes, segin plano A-45-a. Perfiles de los nuevos edi-

ficios segun plano A-45-b.

Zonificacién pormenorizada: Segun plano A-45-c.

Condiciones de parcelacion: La parcelacion detallada se recoge en la documentacion

grafica correspondiente a la Unidad. Se delimitan las siguientes parcelas:

- Parcela 1: Viviendas Proteccioén Oficial Régimen Tasado ..... 2.830,18 m2.
- Parcela caserio Urzelay ........cccoeevieeiieenieieneeneee e 1.164,90 m2.
- Parcela edificio bifamiliar .........cccccccovvieiiiiiii i 957,62 m2.

Aprovechamiento edificatorio: Los aprovechamientos previstos en la U.E. 45-2 son los si-

guientes:
- Viviendas Proteccién Oficial en régimen Tasado ....... 1.320,00 m2(t).
- Edificacion en sd6tano garajes y trasteros ..........c.......... 504,00 m2.
- Viviendas libres ... 390,00 m2(t).
- Semisétano o sétano en viviendas libres ............cc.cc..... 150,00 m2.

Numero viviendas: Se preveé la construccion de 14 nuevas viviendas de las que 12 seran

de Proteccion Oficial en régimen Tasado y dos libres en un edificio bifamiliar.

Condiciones de uso: El uso caracteristico previsto es el residencial que se concreta en el
uso de vivienda que se regulara por lo dispuesto en el Régimen de Usos para las zonas re-

sidenciales, y en las Condiciones de Uso de la Edificacion de las Ordenanzas.

Dominios del suelo: Los dominios del suelo resultantes de la nueva ordenacién se recogen

grafiados en el plano U.E. 45-2-f.

Condiciones de edificacion: Se adjunta ficha en la que se recogen las condiciones de la
edificacion en las Parcelas 1 y 3. Los usos por plantas de los edificios previstos, las alinea-
ciones, dimensiones de las plantas, perfiles y alturas se recogen en la documentaciéon gra-
fica, planos A-45-a, y A-45-b.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
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TEXTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA.- FICHAS URBANISTICAS EN EL SUELO URBANO

PARCELA EDIFICABLE 1

Descripcion: Constituye una parcela indivisible. Su superficie total es de 2.830,18 m2. super-

ficie en la que se incluye la correspondiente a la rampa de acceso al garaje. Se posibilita

en la misma la construccion de dos edificios a desarrollar cada uno con un portal y un

nlcleo de comunicacién vertical, con las siguientes caracteristicas:

USOS EN LAS DISTINTAS PLANTAS:

PERFIL DE LA EDIFICACION:

SUPERFICIES EDIFICABLES PLANTAS:

NUMERO MAXIMO VIVIENDAS:

Planta s6tano: Garajes y trasteros.

Planta baja: Viviendas y portales.

Plantas altas: Viviendas.

Planta bajo cubierta: trasteros y cuartos instalacio-

nes.

Sétano, planta baja, y 2 plantas altas y espacio ba-

jo cubierta.

Planta s6tano .........ccccccecveeeicvenecnen. 504,00 m2.
Planta baja viviendas y portales ...... 432,00 m2.
Plantas altas vivienda .........ccccccevveeee. 888,00 m2.

12 viviendas Proteccion Oficial en régimen Tasado.

SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE RESIDENCIAL: 1.320,00 m2.

DOTACION MINIMA APARCAMIENTOS SUBTERRANEO: 1 Plaza/vivienda.
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PARCELA EDIFICABLE 3

Descripcion: Constituye una parcela indivisible. Su superficie total es de 957,62 m2. Se po-
sibilita en la misma la construccion de un Unico edificio bifamiliar, con las siguientes carac-

teristicas:

USOS EN LAS DISTINTAS PLANTAS:  Planta baja: Garajes y trasteros.
Plantas primera y segunda: Vivienda.

Planta bajo cubierta: Vivienda.

PERFIL DE LA EDIFICACION: Planta baja, planta primera, segunda y espacio

bajo cubierta.

SUPERFICIES EDIFICABLES PLANTAS: Planta baja garajes y trasteros ........ 150,00 m2.
Planta primera vivienda .................... 150,00 m2.
Planta segunda vivienda ................... 150,00 m2.
Planta bajo cubierta vivienda .......... 90,00 m2.
NUMERO MAXIMO VIVIENDAS: 2 Viviendas libres

SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE RESIDENCIAL: 390,00 m2.

DOTACION MINIMA APARCAMIENTOS SUBTERRANEQS: 2 Plazas/vivienda.

Pagina 10



A—-45 b.— SECCIONES

A—45 a.— LERROKADURAK ETA SESTRAK A—45 a.— ALINEACIONES Y RASANTES




A.as  BARRUTI ETA SEKTORE IZENDAPENA PLANGINTZA BARRUTI EDO SEKTORE MUGA ERREPIDEAK ETA ESPALOIAK FINKATURIKQ  ERAIKINAK KIROL ERABILERA U.E.45-1—EN AZALERA 590,48 m*
DESIGNAGION DE AREAS Y SECTORES LIMITE AREA PLANEAMIENTO O SECTOR VIALES Y ACERAS EDIFICIOS CONSOLIDADOS EQUIPAMIENTO DEPORTNO SUPERFICIE  U.E.45-1 ’ U.E45—EN AZALERA OSOA 1821041 m?
§ \ uesss  ECIKARITZE UNITATE [ZENDAPENA EGIKARITZE UNITATE MUGA ESPAZIO IREKI PUBLIKOA TERRAZA PRIBATUA BEHE SOLAIRUAN ERLMIO ERABILERA U.E.45—2—REN AZALERA 4.353.27 m? SUPERFICIE TOTAL U.E45
( ) DESIGNACIGN UNIDAD EJECUCION LIMITE UNIDAD EJECUCION ESPACIO LIBRE PUBLICO TERRAZA PRIVADA EN PLANTA BAJA EQUIPAMIENTO RELNIOSO SUPERFICIE  U.E.45-2 e

PARTZELA MUGA SOLAIRUTAN ERAIKIA BERDEGUNE PRIBATUA
LIMITE PARCELA EDIFICADO PLANTAS ALTAS ESPACIO VERDE PRIVADO

A—45 d.— ORDENAZIO OROKORRA ~ A—45 d.— ORDENACION GENERAL




BARRUTI ETA SEKTORE IZENDAPENA
DESIGNACION DE AREAS Y SECTORES
EGIKARITZE UNITATE IZENDAPENA
DESIGNACION UNIDAD EJECUCION

PLANGINTZA BARRUTI EDO SEKTORE MUGA
LIMITE AREA PLANEAMIENTO O SECTOR
EGIKARITZE UNITATE MUGA

LIMITE UNIDAD EJECUCION

PARTZELA MUGA
LIMITE PARCELA

JABETZA PRIBATUKO LURZORUA
SUELO PRIVADO

LURZORU PUBLIKOA
SUELO PUBLICO

A—45

f—

LURZORU JABARI

MOTAK

A—45 f.—

DOMINIOS DEL SUELO
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AREA DE ORDENACION PORMENORIZADA A-46

A. DELIMITACION Y SITUACION ACTUAL

Se corresponde con el Area A-46 de las Normas Subsidiarias vigentes. Comprende los te-
rrenos en los que se asientan una serie de industrias ya consolidadas a ambos lados de la

carretera Bergara - Elgeta, GI-2632 en su primer tramo.

La delimitacion del Area aparece reflejada en la documentacion grafica.

B. PROPUESTA DE ORDENACION

Se consolidan los asentamientos industriales existentes y se mantiene la calificacion indus-
trial y el parametro de ocupacion maxima de suelo por la edificacion de 0,5 m2/m2. apli-
cado a las parcelas de propiedad privada. Se mantienen los criterios de alturas, nUmero
de plantas y separaciones de la Ficha Urbanistica (Cuadro de Caracteristicas) de las Nor-
mas Subsidiarias vigentes para las nuevas edificaciones posibles o ampliacion de las exis-

tentes.

Se exceptla de la condicion general el edificio y terrenos ligados a la industria del Cria-
dero Vascongado de Codornices, sin actividad en la actualidad. En el edificio y terrenos
Unicamente podran desarrollarse usos industriales o de servicios, nunca residenciales de
vivienda. Caso que se derriben los edificios existentes, se aplicaran los mismos parametros

que para el resto de las parcelas del Area.

El Informe al Plan General redactado desde la Direccidon General de Gestion y Planifica-
cion del Departamento de Infraestructuras Viarias de la Diputacion Foral, establece la exi-
gencia de plasmar en la documentacion grafica y en la Ficha Urbanistica correspondien-
te la propuesta de mejora del primer tramo de la carretera GI-2632 hasta el barrio de San
Juan recogida en el proyecto redactado que incluye el tramo desde el PK 27,170 hasta el
PK 28,150 frente a talleres Garitano, y las afecciones que se producen a los terrenos priva-

dos. En la Ficha modificada se recoge la propuesta de mejora sefialada.

C. NORMATIVA URBANISTICA GENERAL

Superficie total Area A-46: 50.165 m2.

Clasificacioén del suelo: Suelo urbano consolidado.
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Zonificacion global: El uso caracteristico sera el de actividades econémicas que se con-
creta en los usos industriales con cabida en las categorias 32 y 42, es decir, actividades de
tamafo pequefio, medio o grande que deban emplazarse necesariamente en Areas y
Sectores industriales por ser incompatibles con otros usos terciarios, bien sea por sus proce-

sos de produccion o por el movimiento de vehiculos que generan.

Aprovechamiento edificatorio: Como norma general, se consolidan los edificios existentes
con las condiciones de volumen actuales. Para las actuaciones de sustitucion, ampliacion
0 nueva edificacién se mantienen los aprovechamientos maximos fijados en las Normas
Subsidiarias vigentes y que se concretan en una ocupaciéon maxima en planta sobre par-

celas privadas de 0,5 m2/m2 sobre cada una de las parcelas.

En las actuaciones de ampliacion de edificaciones existentes, se descontara del aprove-

chamiento méaximo asignado a la parcela, el de la edificacion existente.

D. APROVECHAMIENTO URBANISTICO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION POR LOS PROPIETARIOS

Sera de cesion gratuita al Ayuntamiento de Bergara, el 15% del aprovechamiento resul-
tante para los casos de nueva edificacion. En los de ampliacion de las existentes, se apli-
cara a las parcelas que resultan una vez descontada la que justifica las construcciones
que se consolidan de acuerdo con los parametros de volumen especificados en el punto

anterior. Dicho aprovechamiento se considerara del suelo urbanizado.

E. CONDICIONES DE GESTION

Se precisara la tramitacion y aprobacion de un Estudio de Detalle para proceder a la

subdivision de las propiedades existentes en dos 0 mas parcelas.

Se tramitara un unico Proyecto de Urbanizacion para todo el Area que recogera las ca-
racteristicas de las redes de infraestructuras de los servicios de agua, saneamiento, ener-

gia eléctrica, teléfonos, alumbrado publico y gas natural.

El Area tendra la consideracion de una Unidad de Ejecuciéon Unicamente al efecto del
reparto de las cargas de la urbanizacion general. Para el reparto de las mismas se esta-

blece el Sistema de Cooperacion.

Como se ha expuesto anteriormente, la Direccidon General de Gestion y Planificacion del
Departamento de Infraestructuras Viarias de la Diputacion Foral, pretende retomar la pro-
puesta de mejora del primer tramo de la carretera GI-2632 hasta el barrio de San Juan re-

cogida en el proyecto anteriormente redactado que incluye el tramo desde el PK 27,170
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hasta el PK 28,150 frente a talleres Garitano. Los terrenos precisos para la ejecucion de las
obras recogidas en el proyecto se obtendran por parte de la Administracion actuante por
expropiacion o acuerdos mutuos. El resto de los terrenos privados no afectados por la re-
ferida construccion mantendran su dominio actual estableciéndose sobre cada parcela
una servidumbre obligatoria para el paso de las infraestructuras de los servicios generales

del Area.

F. CONDICIONANTES SUPERPUESTOS

Se estara a lo establecido en las Ordenanzas Generales del presente Plan General. Habra
que tomar en consideracion los criterios de intervencion asociados a los siguientes condi-

cionantes:

- Areas de proteccion de aguas superficiales. El retiro minimo con respecto al cauce
del rio Ubera en caso de actuaciones de sustitucion, ampliacidon o nueva construc-
cion sera de 10,00 metros.

- Areasinundables.

- Suelos potencialmente contaminados (A-48, A-51, A-67, A-68, A-70 del Inventario).

G. CONDICIONES DE URBANIZACION

En la documentacion grafica se sefialan las lineas generales para la urbanizacion del
Area, que se deberan concretar en un Unico Proyecto de Urbanizaciéon para todo el am-
bito. Al estar el Area atravesada por dos carreteras de ambito provincial, para la redac-
cion del Proyecto de Urbanizacion, se atendera a las disposiciones vigentes en materia de
carreteras y a las directrices que pueda marcar la Direccion Gestion y Planificacion del

Departamento de Infraestructuras Viarias de la Diputacién Foral.

Por parte de esta Direccidn se redactd un proyecto de mejora de la traza de la carretera
GI-2632 desde el PK 27,170 hasta la zona industrial de San Juan en el punto PK 28,150, no
ejecutado en la actualidad y que pretende ser retomado ya que supone también el vial
de acceso al nuevo Sector industrial de Larramendi que se esta desarrollado en la zona
de San Juany a las zonas industriales de Elgeta. A dicho proyecto se debera incorporar un
carril anejo al vial para el transito de peatones y bicicletas de 2,00 metros de ancho mini-

mo.
El Area A-46 esta atravesada como se ha expuesto por dos carreteras de ambito provin-

cial en las que no es posible establecer reservas de suelo para aparcamientos de vehicu-

los. Por ello, los aparcamientos de vehiculos, se habilitaran dentro del recinto de cada
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parcela privada en la proporcidn de uno por cada cien metros cuadrados de edifica-

cién, asi como las zonas de maniobra de los vehiculos pesados.

Las obras de urbanizacion general se limitaran a las de construccion de las infraestructuras
de servicios precisas, como las del abastecimiento de agua y red de saneamiento ya
construidas, y las redes de abastecimiento de energia eléctrica y red de comunicaciones.

Es totalmente deficiente en la actualidad la red de alumbrado publico.

Todas las parcelas disponen de acceso directo desde las carreteras existentes, por lo que
las obras de urbanizacién en el interior de las parcelas tendran la consideracién de obras

particulares de cada propietario.

En el tratamiento del borde del rio Ubera se atendera a lo que establece el Plan Territorial
Sectorial de Ordenacion de Margenes de los Rios y Arroyos de la Comunidad Auténoma

del Pais Vasco.

H. CONDICIONES DE FINANCIACION

Tanto los honorarios por la redaccion de los proyectos de planeamiento de desarrollo,
como los costos derivados de la ejecucion de las obras de la urbanizacién general, inclui-
do los costes por indemnizacion y derribo que pudieran surgir, seran financiadas por los

propietarios particulares incluidos en al Area.
Las obras de mejora de las carreteras provinciales Bergara-Elgueta y carretera a Basalgo

en los tramos que dan frente al ambito del Area, incluida la construccion del carril para

peatones y bicicletas, seran financiadas por los Organismos PUblicos competentes.

J. NORMATIVA URBANISTICA PORMENORIZADA

Estructura urbana: Se mantiene la estructura urbana actualmente existente. Como se ha

expuesto, queda pendiente la ejecucion de las obras de urbanizacion del Area.

Condiciones de uso: El uso caracteristico sera el industrial que se concreta en las activi-
dades industriales incluidas en las categorias 32 y 4%, es decir, actividades de tamafio pe-
quefo, medio o grande que deban emplazarse necesariamente en Areas y Sectores in-
dustriales por ser incompatibles con otros usos terciarios, bien sea por sus procesos de pro-

duccién o por el movimiento de vehiculos que generan.

Dentro del uso caracteristico industrial se regulan los siguientes usos:
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a).- Uso comercial: Podran admitirse Unicamente usos comerciales directamente li-

gados con la actividad que se desarrolla en cada industria.

b).- Uso oficinas: Se admiten usos de oficinas ligados en todos los casos a las acti-
vidades de cada industria. No se autorizara la construccion de edificios destinados
exclusivamente al uso de oficinas, ni la habilitacion de locales para uso de oficinas

no ligadas en su actividad al uso industrial que se desarrolla en el mismo edificio.

c).- Uso de vivienda: En futuras ampliaciones o en remodelacion de las construc-
ciones existentes no se autoriza la habilitacibn de ninguna nueva vivienda dentro
del ambito del Area, ni siquiera como vivienda del guarda o conserje de una indus-
tria. Si se consolida el uso de vivienda en los edificios industriales ya existentes y que

guedan incluidos dentro del ambito del Area.

Condiciones de edificacion: Se consolidan los edificios existentes con las condiciones de

volumen actuales. Se exceptia la situacion de la antigua industria Criadero Vascongado

de Codornices con un aprovechamiento superior al fijado para el resto del Area. Para las

actuaciones de ampliacion de las edificaciones actuales o instalacion de nuevas in-

dustrias se establecen las siguientes condiciones de volumen:

- Se fija una parcela bruta minima indivisible a efectos de edificacién sobre la mis-
ma de 1.000 metros cuadrados. Caso de pretender realizar segregaciones o par-
ticiones de las parcelas industriales actuales, en cada una de las parcelas resul-
tantes se deberan cumplir el resto de las condiciones de volumen recogidos en el

presente punto.

- Ocupacion maxima en planta sobre parcelas privadas 0,5 m2/m2. en cada una
de las parcelas, ocupacion que se refiere tanto a las construcciones existentes
como a las nuevas previstas. En la parcela ocupada por la antigua industria Cria-
dero Vascongado de Codornices, la actual ocupacion en planta por la edifica-
cion es superior a la establecida. Caso que se derriben las edificaciones existen-

tes, la nueva ocupacion debera ajustarse al maximo sefialado de 0,5 m2/m?2.

- La altura maxima de la edificaciéon sera de 14,00 metros medidos hasta la parte
inferior de la cercha o elemento estructural que soporta la cubierta del edjficio.
Sobre esta altura Unicamente serAn admisibles elementos estructurales, de insta-
laciones y de cubricidon del edificio, sin que puedan existir otros aprovechamientos
como locales de trabajo, oficinas, almacenes, vestuarios o servicios. Esta limita-
cion sera también de aplicacion en la parcela ocupada por la antigua industria

Criadero Vascongado de Codornices.
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- Los edificios se desarrollaran en una Unica planta, no admitiéndose la division hori-
zontal para distintas actividades. Si podra admitirse la divisibn horizontal en planta
baja y una planta alta, siempre que, en las dos plantas resultantes se desarrolle la
misma actividad y la comunicacion entre ambas se realice mediante rampas u
otros elementos mecdanicos, como montacargas, cintas transportadoras etc., que
se ubicaran en todos los casos en el interior del edificio o de la parcela privada.
No se admitira la instalacion de poleas, polipastos etc. en el exterior del edificio

para el acceso de mercancias o maquinaria a la planta alta.

Se admitird también la construccion de entreplantas con una superficie maxima
del 20% sobre la superficie de la planta baja para uso de oficinas, pequefios al-
macenes, vestuarios y servicios ligados, en todos los casos, a la actividad industrial

gue se desarrolla en las plantas bajas.

En las ampliaciones de las edificaciones existentes, o en las nuevas construcciones

se respetaran las siguientes separaciones minimas:

Carretera Bergara-Elgueta GI-2632 (linea blanca exterior)........ 15,00 ml.
Carretera Basalgo GI-3741(linea blanca exterior) ........ccccccceeueen. 12,00 ml.
Resto de los limites de parcela ........cccoceveveeienenieneceeeee 5,00 ml.
Cauce del Mo UDEra.........ccoviiiiiiiiiiiieicceeeeeee e 10,00 mi.

Todos los limites de parcela se materializaran con cerca tipo construida con ele-
mentos metalicos colocados sobre cierre de fabrica con una altura vista no ma-

yor de 0,50 metros. La altura total del cierre no sera mayor de 2,00 metros.
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AREA DE ORDENACION PORMENORIZADA A-47

A. DELIMITACION Y SITUACION ACTUAL

Se corresponde con el Area A-47 de las Normas Subsidiarias vigentes ampliado en la zona
proxima al frontdén con la incorporacion de los terrenos lindantes con los ocupados por las
nuevas viviendas recientemente construidas. Comprende el ambito del casco urbano re-

sidencial del barrio de Angiozar.

La delimitacion del Area aparece reflejada en la documentacion grafica.

B. PROPUESTA DE ORDENACION

Las vigentes Normas Subsidiarias delimitan el Area A-47 que corresponde al casco urbano
del barrio de Angiozar. Dentro del &mbito del Area, definen dos Unidades de Ejecucion en
las que se posibilita la construcciéon de un total de catorce viviendas con las que dar res-
puesta a las peticiones formuladas desde hace afos por los vecinos del barrio. Todas las

viviendas se encuentran finalizadas en la actualidad, y las seis primeras habitadas.

A peticion de los vecinos del barrio, el documento del Avance de Revision de las Normas
Subsidiarias recogia una ampliacion del suelo urbano como continuacion de las actua-

ciones que se estan ejecutando con dos objetivos:

- Completar la trama urbana prolongando el vial iniciado en dichas actuaciones
hasta enlazar con la carretera de San Asentzio GI-3360.
- Posibilitar la construccion de un segundo grupo de 24 viviendas de las que 8 se-

rdn protegidas.

La propuesta del Avance se considera excesiva en el momento actual, por lo que en el
presente Plan General, se recoge una propuesta menos ambiciosa pero que se considera
suficiente, y que consiste en ordenar dos edificios de vivienda colectiva de seis viviendas

cada uno apoyados en la estructura viaria existente mejorada.
En cualquier caso, la propuesta recogida no hipotecara la prolongacién del vial iniciado
hasta su encuentro con la carretera de San Asentzio GI-3360 que recoge el documento

del Avance.

El ambito objeto de la nueva actuacion se delimita como Unidad de Ejecucién U.E. 47-1
dentro del Area A-47.
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Se mantienen en la presente Ficha Urbanistica el resto de condiciones de actuacion re-

cogidas en el Cuadro de Caracteristicas de las Normas Subsidiarias vigentes.

C. NORMATIVA URBANISTICA GENERAL

Superficie total Area A-47 : 33.246,31 m2.

UE. 47-1 e, 3.028,71 m2.
Resto Area ..........cceeeeeeee. 30.217,60 m2.

Clasificacion del suelo: Suelo urbano consolidado.

Zonificacién global: Se mantienen los usos especificos sefialados en las Normas Subsidia-
rias vigentes. Se consolidan en su uso actual la Iglesia Parroquial, el edificio de las nuevas
Escuelas y el Frontdn municipal. Se mantiene la propuesta de adquisicion por parte del
Ayuntamiento de una parte del caserio Garaikoetxea para, una vez rehabilitado, destinar-
lo a equipamiento civico, asistencial, cultural y recreativo del barrio. Ademas de los men-
cionados usos especificos, el uso caracteristico que se establece para el Area es el resi-
dencial que se concreta en el uso de vivienda. Este uso se admitira en las plantas bajas y
altas de los edificios existentes y nuevos previstos, ya sea en las actuaciones de sustitucion
0 en las de nueva construccion. El uso de vivienda se regular& por lo dispuesto en el Ré-
gimen de Usos para las zonas residenciales, y en las Condiciones de Uso de la Edificacion

de las Ordenanzas.

Numero viviendas: Se consolidan las viviendas existentes en la actualidad. En las actua-
ciones de sustitucion, o en las de rehabilitacion integral o parcial de los edificios, el nime-
ro maximo de viviendas admisible sera el actualmente existente, con un méaximo de 2 vi-

viendas en la sustitucion de los caserio existentes.

Se prevé la construccion de 12 nuevas viviendas de Proteccion Oficial en régimen Tasado
en la nueva Unidad de Ejecucion U.E. 47-1, y cuatro libres en dos edificios ya previstos en
las Normas Subsidiarias vigentes, uno junto al asador Ortzi y el otro en el inicio de Beko-

Kale.

Aprovechamiento edificatorio: Se consolidan los edificios existentes con los usos, condi-
ciones de volumen e intensidades actuales. Se podran realizar en los mismos obras de me-
jora de las condiciones de habitabilidad, seguridad, higiénicas y estéticas, de acuerdo

con lo que sefialan las Ordenanzas del presente Plan General.

Tendran un tratamiento especifico los siguientes edificios:
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- La Iglesia de San Miguel Arcangel, que se incluye en el Nivel BA-1 de Bienes In-
muebles Culturales con expediente incoado para su declaracibn como monu-
mento Historico-Artistico mediante Resolucion de la Direccion de Patrimonio Histo-
rico-Artistico de fecha 24 de septiembre de 1979 (BOE n° 259 de 23 de octubre de
1979). El Articulo 22 de la Ley 7/1990 de Patrimonio Cultural Vasco determina la
necesidad de aplicar provisionalmente al bien afectado el régimen de protec-
cion previsto en la Ley para los bienes calificados, por lo que las intervenciones

constructivas posibles corresponderan a criterios de Restauracion Cientifica.

Los edificios de la Casa Garaikoetxea o de Otxoa de Angiozar, la Casa Cural, el
caserio Garaikoetxea Errenteroarena, la casa Garitano-Altzuaran en los n° 19 y 20,
y la casa n° 10, se incluyen en el Nivel BA-5 del Catalogo del Plan General, que
corresponde a los Bienes Inmuebles Proteccidon a Nivel Municipal. En las posibles
actuaciones que se realicen se aplicara la Intervencién de Conservacion y Orna-
to de los elementos de interés, de conformidad con lo dispuesto en el Anexo | del
Decreto 317/2002, de 30 de diciembre, sobre actuaciones protegidas de rehabili-

tacion del patrimonio urbanizado y edificado.

- La casa Bekoetxe, en el n° 17, y la saca n° 21 se incluyen en el nivel BA-6 que co-
rresponde a bienes Inmuebles con Elementos Singulares de proteccion a Nivel
Municipal. Las intervenciones que se realicen en los mismos seran las de Restaura-
cion Cientifica o Conservadora segun el Decreto 317/2002, de 30 de diciembre,
sobre actuaciones protegidas de rehabilitacién del patrimonio urbanizado y edifi-

cado. El Ayuntamiento determinara en cada caso la actuacion a realizar.

D. APROVECHAMIENTO URBANISTICO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION POR LOS PROPIETARIOS

En la Unidad U.E. 47-1, tal y como se convino entre el Ayuntamiento de Bergara y los pro-
motores de las dos actuaciones recientemente finalizadas en el barrio en las Unidades U.
47-1 y U. 47-2 de las Normas Subsidiarias vigentes, los propietarios del suelo tendran dere-

cho al 100% de la edificabilidad media resultante en la Unidad.

E. CONDICIONES DE GESTION

Se podra redactar un Estudio de Detalle para la definicion de las alineaciones de los nue-
vos edificios previstos en la Unidad de Ejecucidn U.E. 47-1. Las obras de urbanizacién a
realizar en la Unidad tendran la consideracion de obras complementarias de urbaniza-

cion y seran definidas en los proyectos de edificacion de las viviendas.

Para la ejecucioén del resto de las obras de urbanizacién del suelo publico se redactaran

los oportunos Proyectos de Urbanizacion.
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Se establece el procedimiento de la expropiacidon para la adquisicion por parte del Ayun-
tamiento de la parte del caserio Garaikoetxea destinada a equipamiento comunitario,

procedimiento que podra sustituirse por los acuerdos mutuos.

F. CONDICIONANTES SUPERPUESTOS

No se sefialan condicionantes superpuestos a considerar.

G. CONDICIONES DE URBANIZACION

En los planos especificos referidos al Area, se sefialan las lineas generales para la urbaniza-
cion del suelo publico, que se deberdn concretar en los correspondientes Proyectos de

Urbanizaciéon que se redacten.

Las actuaciones de nueva edificacion, ampliacidn de las existentes, y las de sustitucion o
rehabilitacion de una edificacién cualquiera, comportaran necesariamente la renova-
cion, si fuera preciso, del vial en todo el frente de la parcela en la que se actue, la cons-
truccion de nuevas acometidas de agua, energia eléctrica y teléfonos desde los puntos
que se sefialen desde el Ayuntamiento o empresa suministradora, asi como la acometida
de aguas pluviales y fecales a los puntos que se indiquen. Comportaran también la cons-
truccion de los sumideros y arquetas que fueran precisos, la construcciéon de alcorques in-
cluso la renovacion de los arboles, la reposicion del alumbrado publico y la pavimenta-
cion de la superficie de la acera o vial en todo el frente de la parcela y de toda aquella
en la que se haya actuado con la apertura de zanjas. Esta reposicion se extendera a todo
el resto del suelo urbanizado, viales, aparcamientos, zonas verdes, muros, muretes, defen-
sas etc. en los que se precise actuar. Todas estas obras a realizar se deberan recoger en
los oportunos proyectos de edificacion para la construcciéon de nuevos edificios o sustitu-

cién de los existentes o en los proyectos de rehabilitacion.

H. CONDICIONES DE FINANCIACION

Correspondera al Ayuntamiento de Bergara, con la posible intervencion de otros Organis-
mos Publicos, la financiacion de los Proyectos y de las obras de urbanizacion de los terre-
nos destinados al dominio publico. Se exceptlan de esta norma general las siguientes
obras de urbanizacidon que deberan ser financiadas por los promotores de las distintas ac-

tuaciones:

- Las obras de urbanizaciéon de la Unidad U.E. 47-1.
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- Las obras de mejora y ensanchamiento del vial publico en el frente posterior del
edificio n® 24 del barrio, entre el arranque del vial y el n° 23, que se realizara
cuando se ejecuten las obras de nueva edificacion previstas en la parcela exis-

tente entre el citado vial y la casa Errementerikoa.

- Las obras de ejecucion del nuevo tramo de vial previsto para la mejora del ac-
ceso al asador Ortzi, obra que se ejecutara cuando se edifique en la parcela

contigua al asador.
- Las obras de urbanizacién que se deberan ejecutar como complemento de las

obras de sustitucion o rehabilitacion de los edificios y que se describen en el

punto referente a las Condiciones de urbanizacion.

J. NORMATIVA URBANISTICA PORMENORIZADA POR UNIDADES

UNIDAD DE EJECUCION U.E. 47-1

Estructura urbana: Alineaciones y rasantes, segin plano A-47-a. Perfiles de los nuevos edi-

ficios segun plano A-47-b.

Zonificacion pormenorizada: Segin plano A-47-d.

Condiciones de parcelacion: En la documentacion grafica se recoge la delimitacion de
la parcela privada resultante destinada a la construcciéon de viviendas de Proteccién Ofi-

cial en régimen Tasado. La superficie de la misma es de 1.793,53 m2.

Aprovechamiento edificatorio: Los aprovechamientos previstos en la U.E. 47-1 son los si-

guientes:

- Viviendas Proteccion Oficial en régimen Tasado ....... 1.180,00 m2(t).

- Edificaciéon en s6tano garajes y trasteros ..................... 560,00 m2.

Numero viviendas: Se prevé la construccion de 12 nuevas viviendas de Proteccion Oficial

en régimen Tasado.
Condiciones de uso: El uso caracteristico previsto es el residencial que se concreta en el

uso de vivienda que se regulara por lo dispuesto en el Régimen de Usos para las zonas re-

sidenciales, y en las Condiciones de Uso de la Edificacion de las Ordenanzas.
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Dominios del suelo: Los dominios del suelo resultantes de la nueva ordenacién se recogen

grafiados en el plano A-47-f.

Condiciones de edificacion: Se adjunta ficha en la que se recogen las condiciones de la
edificacion. Los usos por plantas de los edificios previstos, las alineaciones, dimensiones de
las plantas, perfiles y alturas se recogen en la documentacién grafica, planos A-47-a, y A-
47-b.
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PARCELA EDIFICABLE 1

Descripcion: Constituye una parcela indivisible. Su superficie total es de 1.753,93 m2. super-

ficie en la que se incluye la correspondiente a la rampa de acceso al garaje y la zona

verde privada. Se posibilita en la misma la construccién de dos edificios a desarrollar ca-

da uno con un portal y un nucleo de comunicacion vertical, con las siguientes caracteris-

ticas:

USOS EN LAS DISTINTAS PLANTAS:

PERFIL DE LA EDIFICACION:

SUPERFICIES EDIFICABLES PLANTAS:

NUMERO MAXIMO VIVIENDAS:

Planta semis6tano: Garajes y trasteros.

Planta baja: Viviendas y portales.

Plantas altas: Viviendas.

Planta bajo cubierta: trasteros y cuartos instalacio-

nes.

Semisétano, planta baja, 2 plantas altas y espacio

bajo cubierta.

Planta sOtano ........ccccceeevvvvveveeviiiiiiiiiins 560,00 m2.
Planta baja viviendas y portales ........ 374,00 m2.
Plantas altas vivienda ..........ccccccevveee. 806,00 m2.

12 viviendas Proteccidn Oficial en régimen Tasado.

SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE RESIDENCIAL: 1.180,00 m2.

DOTACION MINIMA APARCAMIENTOS SUBTERRANEO: 1 Plaza/vivienda.
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RESTO AREA A-47

Estructura urbana: Se mantiene la estructura urbana actual en la que se podran realizar
pequefias actuaciones de mejora de los espacios publicos en las actuaciones de sustitu-

cion de edificios.

Condiciones de parcelacion: Se mantiene la parcelacion existente en la actualidad.

Aprovechamiento edificatorio: Se consolidan los edificios existentes con los usos, condi-
ciones de volumen e intensidades actuales. Se podran realizar obras de mejora de las
condiciones de habitabilidad, seguridad, higiénicas y estéticas, de acuerdo con lo que

sefialan las Ordenanzas del presente Plan General.

NUmero viviendas: Se consolidan las viviendas existentes en la actualidad. En las actua-
ciones de sustitucion, o en las de rehabilitacion integral o parcial de los edificios, el nime-
ro maximo de viviendas admisible sera el actualmente existente, con un maximo de 2 vi-

viendas en la sustitucion de los caserio existentes.

Condiciones de uso: Se consolidan en su uso actual la Iglesia Parroquial, el edificio de las
nuevas Escuelas y el Frontdn municipal. Se mantiene la propuesta de adquisicion por par-
te del Ayuntamiento de una parte del caserio Garaikoetxea para, una vez rehabilitado,
destinarlo a equipamiento civico, asistencial, cultural y recreativo del barrio. Ademas de
los mencionados usos especificos, se establece para el Area el uso residencial que se
concreta en el de vivienda. Este uso se admitira en las plantas bajas y altas de los edificios

existentes en las actuaciones de sustitucion y rehabilitacion.

Dentro del uso caracteristico residencial se regulan los siguientes usos:

a).- Uso de residencia comunitaria: Unicamente se admiten pequefias pensiones u

hostales cumpliendo la normativa especifica de la actividad.

b).- Uso comercial: Se admite en la planta baja de los edificios, uso que sera com-

patible en la misma planta con otros usos como vivienda, garaje y trasteros.

c).- Uso oficinas: Se admite en la planta baja de los edificios cuando resulte com-
patible con los posibles usos de vivienda, se trate de oficinas o despachos familiares
gue respondan a actividades profesionales en las que la persona titular de la mis-
ma sea residente en la vivienda, y los locales destinados a la actividad y las de-
pendencias de la vivienda con sus anejos constituyan una unidad registral indivisi-
ble.
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d).- Usos dotacionales como administrativo, asistencial, cultural, religioso, recreativo,
deportivo, escolar, etc.: Unicamente se admitird cada uno de los usos dotacionales

en los edjificios sefialados para tales usos.

e).- Uso garaje: Se admite unicamente en las plantas de s6tano y semisétano. Po-
dran habilitarse también en las plantas bajas de los edificios compatibilizando, en

este caso, el uso de garaje con el comercial y el de vivienda.

f).- Uso industrial: Se admite en planta baja el uso industrial de primera y segunda
categorias, siempre que resulte compatible con el resto de los usos admisibles en la

misma planta.

g).- Otros usos: Dado el caracter eminentemente rural del barrio de Angiozar, se
mantienen los usos agricolas que se desarrollan actualmente en las huertas anejas
a algunos edificios de viviendas existentes. Por ello, en las plantas bajas de los edifi-
cios, podran habilitarse locales destinados a la guarda de aperos de labranza e in-
cluso de productos del campo, siempre que los mismos se encuentren debidamen-

te aislados para independizarlos del uso de vivienda.

Condiciones de edificacion: Los edificios existentes se consolidan con las alineaciones y
alturas actuales, no pudiendo realizar en los mismos obras de ampliacién del volumen ac-
tual, aunque si obras de rehabilitacion y reconstruccién tanto interiores como de facha-
das y cubierta. Caso de pretender la sustitucion de alguno de ellos, se respetara el volu-
men total actual, manteniendo la altura actual como maxima, aunque podran autorizar-
se ajustes en las alineaciones del edificio para mejorar su relaciéon respecto de los viales y

espacios publicos.

Tendran un tratamiento especifico los siguientes edificios:

- La Iglesia de San Miguel Arcangel, que se incluye en el Nivel BA-1 de Bienes In-
muebles Culturales con expediente incoado para su declaracibn como monu-
mento Historico-Artistico mediante Resolucion de la Direccion de Patrimonio Histo-
rico-Artistico de fecha 24 de septiembre de 1979 (BOE n° 259 de 23 de octubre de
1979). El Articulo 22 de la Ley 7/1990 de Patrimonio Cultural Vasco determina la
necesidad de aplicar provisionalmente al bien afectado el régimen de protec-
cion previsto en la Ley para los bienes calificados, por lo que las intervenciones

constructivas posibles corresponderan a criterios de Restauracion Cientifica.

Los edificios de la Casa Garaikoetxea o de Otxoa de Angiozar, la Casa Cural, el
caserio Garaikoetxea Errenteroarena, la casa Garitano-Altzuaran en el n° 20, y la
casa n° 10, se incluyen en el Nivel BA-5 del Catalogo del Plan General, que co-

rresponde a los Bienes Inmuebles Proteccién a Nivel Municipal. En las posibles ac-
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tuaciones que se realicen se aplicara la Intervencion de Conservacion y Ornato
de los elementos de interés, de conformidad con lo dispuesto en el Anexo | del
Decreto 317/2002, de 30 de diciembre, sobre actuaciones protegidas de rehabili-

tacion del patrimonio urbanizado y edificado.

La casa Bekoetxe, en el n® 17, y la saca n° 21 se incluyen en el nivel BA-6 que co-
rresponde a bienes Inmuebles con Elementos Singulares de proteccion a Nivel
Municipal. Las intervenciones que se realicen en los mismos seran las de Restaura-
cion Cientifica o Conservadora segun el Decreto 317/2002, de 30 de diciembre,
sobre actuaciones protegidas de rehabilitacion del patrimonio urbanizado y edifi-

cado. El Ayuntamiento determinara en cada caso la actuacion a realizar.

Aunque no se trata de un edificio, se recoge en la presente Ficha Urbanistica pa-
ra su proteccion, los restos de la fuente situada en la plaza con su frente de sillar,
sus tres huecos para base de vasijas o herradas y sus dos askas o pilones adyacen-
tes, que se incluye en el Nivel BA-6 del Catalogo del Plan General, y que corres-
ponde a los Elementos Singulares de proteccion a Nivel Municipal en Bienes In-
muebles. Las intervenciones que se realicen en estos Elementos seran las de Res-

tauracion Cientifica o Conservadora que regula el referido Decreto 317/2002.
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PARCELAS EDIFICABLES EDIFICIOS BIFAMILIARES

Descripcion: Cada una de las dos parcelas que se delimitan tendra la condicion de indi-

visible. En cada una de ellas se posibilita la construccion de un Unico edificio bifamiliar,

con las siguientes caracteristicas:

USOS EN LAS DISTINTAS PLANTAS:

PERFIL DE LA EDIFICACION:

SUPERFICIES EDIFICABLES PLANTAS:

NUMERO MAXIMO VIVIENDAS:

Planta s6tano: Garajes y trasteros.
Planta baja: Vivienda y garaje.
Planta primera: Vivienda.

Planta bajo cubierta: Vivienda.

Sétano o semisdtano, planta baja, planta primera y

espacio bajo cubierta.

Planta sétano .......cccccceeeeveecieeeeeeeeeene 144,00 m2.
Planta baja vivienda............cccccceuee. 144,00 m2.
Planta primera vivienda ..........c.......... 144,00 m2.
Planta bajo cubierta vivienda .......... 60,00 m2.

2 Viviendas libres

SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE RESIDENCIAL POR PARCELA: 348,00 m2.

DOTACION MINIMA APARCAMIENTOS EN LA PARCELA: 2 Plazas/vivienda.
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AREA DE ORDENACION PORMENORIZADA A-48

A. DELIMITACION Y SITUACION ACTUAL

El Area A-48 comprende los terrenos ocupados, en la actualidad, por la industria textil Ta-
vex Algodonera, S.A. en el barrio Elorregi. La delimitacion del Area se ha reducido respec-
to de la de las Normas Subsidiarias vigentes con la misma denominacién al haber excluido
los terrenos expropiados con motivo de la construccion de la Autopista Eibar-Gasteiz-

Vitoria.

La delimitacién del Area aparece reflejada en la documentacién grafica.

B. PROPUESTA DE ORDENACION

El Plan Territorial Parcial aprobado propone la recualificacién del area Elorregi-San Pru-
dencio como centro estratégico y direccional del Area Funcional que denomina Interco-
nector de Elorregi en los terrenos ocupados actualmente por la mercantil Tavex-
Algodonera San Antonio, S.A. y su conversion en Centro de acogida e informacion territo-
rial, relacionado con todas las actividades del Area Funcional y de servicios (hosteleria,

comercio-producto local), y Estacion intermodal, del tranvia, autobus y vehiculo privado.

Como se justifica en la Memoria del Plan General, el centro de servicios al transporte por
carretera en terrenos de Elkoromufio parece descartado por parte de los responsables de
transporte del Gobierno Vasco, ya que el Avance del Plan Territorial Sectorial de la Red In-
termodal y Logistica del Transporte de la Comunidad Autbnoma del Pais Vasco no recoge
ninguna referencia de habilitacion de un area de logistica en Elorregi, al proponer la de-
nominada area de Alaba Central-Deba para dar servicio a la Comarca del Deba y a la
Llanada Alavesa. Tampoco el documento de Modificacion del Plan Territorial Sectorial de
la Red Ferroviaria en la C.A.P.V. aprobado inicialmente, en la PROPUESTA de RED
FERROVIARIA, Punto 8.4.6, Ambito del Deba, en la descripcion de la extension hacia Ofa-

te, recoge ninguna referencia a la implantacion de una estacion intermodal.

Los referidos terrenos se clasifican como suelo urbano industrial en las Normas Subsidiarias
vigentes, y estan ocupados actualmente en su totalidad por una Unica actividad indus-
trial, la de la mercantil Tavex-Algodonera, S.A. Dado que las actuaciones que propone el
P.T.P. no se encuentran claramente definidas en su gestidon ni en su tiempo de ejecucion,
se opta por mantener en el Plan General la consolidacion del asentamiento industrial exis-
tente en la zona manteniendo las condiciones urbanisticas fijadas en la Ficha Urbanistica

(Cuadro de Caracteristicas) de las Normas vigentes.
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C. NORMATIVA URBANISTICA GENERAL

Superficie total Area A-48 : 35.440 m2.

Clasificacion del suelo: Suelo urbano consolidado.

Zonificacion global: El uso caracteristico sera el industrial que se concreta a las activida-
des industriales incluidas en las de categoria 42, es decir, actividades de tamafio medio y

grande que deban emplazarse necesariamente en Areas y Sectores industriales.

Aprovechamiento edificatorio: Se consolidan los edificios existentes con las condiciones
de volumen actuales. La superficie pendiente de edificacion a la aprobacion de las Nor-

mas Subsidiarias vigentes era de 5.562 m2(t).

En el periodo de vigencia de las Normas se han realizado obras de construccién de un
nuevo edificio industrial (licencia de 12 de mayo de 2003) y de la depuradora (licencia 1
de julio de 2003). Se descuentan por tanto del total de los 5.562 m2(t) pendientes de edifi-
car en las Normas vigentes, los que corresponden a la construcciéon del nuevo pabellén,
que se cifran en 1.966,36 m2(t). El techo edificable pendiente sera por tanto de 3.595,64

m2(t), que es el que se recoge como maximo en la presente Ficha Urbanistica.

D. APROVECHAMIENTO URBANISTICO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION POR LOS PROPIETARIOS

Sera de cesion gratuita al Ayuntamiento de Bergara, el 15% del aprovechamiento resul-
tante en la ampliaciéon de las edificaciones existentes, y referido a las parcelas resultantes
una vez descontada la que justifica las construcciones ya existentes de acuerdo con los
parametros de volumen especificados en el punto anterior. Dicho aprovechamiento se

considerara del suelo urbanizado.

E. CONDICIONES DE GESTION

No se precisara la redaccion de ningun documento de planeamiento de ordenacién
pormenorizada que complemente lo dispuesto en el presente Plan General. Las obras de

urbanizacion a ejecutar se recogeran en los mismos proyectos de edificacion.
La totalidad de los terrenos incluidos en el &mbito del Area tendran la consideracion de

parcela indivisible. Para proceder a su division habra de tramitarse y aprobarse el corres-

pondiente expediente de modificacion del presente Plan General.
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F. CONDICIONANTES SUPERPUESTOS

Se estara a lo establecido en las Ordenanzas Generales del presente Plan General. Habra
que tomar en consideracion los criterios de intervencion asociados a los siguientes condi-

cionantes:

- Areas de proteccion de aguas superficiales. El retiro minimo respecto al cauce del
rio Deba en caso de actuaciones de sustitucion, ampliacidon o nueva construccion
sera de 15,00 metros.

- Areasinundables.

- Suelos potencialmente contaminados (A-177 del Inventario).

G. CONDICIONES DE URBANIZACION

Las obras de urbanizacion se limitaran a las de urbanizacion interior de la parcela indus-
trial. Se recogeran en los oportunos proyectos de ejecuciéon para la construcciéon de nue-

vos edificios o para la rehabilitacidn o sustitucion de los existentes.
Dentro de la ordenacion de los espacios libres de edificacion, se habilitaran apar-

camientos de vehiculos en proporcién de uno por cada cien metros cuadrados de edifi-

cacion.

H. CONDICIONES DE FINANCIACION

Tanto los honorarios por la redacciéon de los proyectos, como los costos derivados de la
ejecucion de las obras de urbanizacion seran financiadas por el propietario Unico de los

terrenos incluidos dentro del ambito del Area.

J. NORMATIVA URBANISTICA PORMENORIZADA

Estructura urbana: Se mantiene la estructura urbana actual. La ordenacién del Area que-
dara limitada por las normativas especificas que establece el Plan Territorial Sectorial de
Ordenacion de Margenes de los Rios y Arroyos en la Comunidad Autdnoma del Pais Vas-
co. Se respetaran también las servidumbres que establece la nueva autopista Eibar-

Gasteiz-Vitoria.
Condiciones de uso: El uso caracteristico sera el industrial donde tendran cabida las acti-

vidades industriales que se incluyen en la categoria 42, es decir, actividades de tamafio

medio o grande que deban emplazarse necesariamente en Areas y Sectores industriales.
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Dentro del uso caracteristico industrial se regulan los siguientes usos:

a).- Uso comercial: Podran admitirse inicamente usos comerciales directamente li-
gados con la actividad de fabricacion o manipulacion que se desarrolla en la in-

dustria.

b).- Uso oficinas: Se admiten usos de oficinas ligados en todos los casos a las acti-
vidades de la industria. No se autorizara la construccion de edificios destinados ex-
clusivamente al uso de oficinas, ni la habilitacidon de locales para uso de oficinas no

ligadas en su actividad al uso industrial que se desarrolla en el mismo edificio.

c).- Uso de vivienda: No se autoriza el uso de vivienda dentro del &mbito del Area,

ni siquiera como vivienda del guarda o conserje de una industria.

Condiciones de edificaciéon: Como norma general, se consolidan los edificios existentes

con las condiciones de volumen actuales. Para la ampliacion de las edificaciones existen-

tes o construccidon de nuevos pabellones, se fijan las siguientes Condiciones de edifica-

cion:

- La ocupacion maxima permitida para futuras ampliaciones o nuevas edificacio-
nes sera de 3.595,64 m2(t).,

La altura méaxima de la nueva edificacién serd de 14,00 metros medidos hasta la
parte inferior de la cercha o elemento estructural que soporta la cubierta del edi-
ficio. Sobre esta altura Unicamente seran admisibles elementos estructurales, de
instalaciones y de cubricion del edjificio, sin que puedan existir otros aprove-

chamientos como locales de trabajo, oficinas, almacenes, vestuarios o servicios.

No se admitira la division horizontal de los pabellones para albergar distintas ac-

tividades.

Se admitird la construccion de entreplantas para oficinas, pequefios almacenes o
vestuarios y servicios, con una superficie maxima igual al 20% de la de planta ba-

ja.

Todos los edificios respetaran una separacion minima de 10,00 metros respecto de
todos los limites del Area. El retiro minimo respecto al cauce del rio Deba en caso
de actuaciones de sustitucion, ampliacibn o nueva construccion sera de 15,00

metros.

La totalidad de los terrenos incluidos dentro del Area quedaran vinculados a la actividad

industrial actual y tendran la condicidén de parcela indivisible. Caso de que, por cambio
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de la actividad actual, se pretendiera la division de las edificaciones existentes o la par-
celacioén de la finca actual habra de tramitarse y aprobarse el correspondiente expedien-

te de modificacion del presente Plan General.
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AREA DE ORDENACION PORMENORIZADA A-49a

A. DELIMITACION Y SITUACION ACTUAL

Se corresponde con el actual nucleo urbano residencial del barrio de Ubera. Las Normas
Subsidiarias vigentes clasifican todo el barrio como suelo no urbanizable. En un intento de
dar una respuesta a los vecinos que pretendian construir unas viviendas para uso propio
en terrenos lindantes con el ndcleo actual, se tramité un documento de Modificacién Pun-
tual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Bergara en el Barrio de Ubera que fue
resuelto con la denegacion por el Consejo de Diputados de la Diputacion Foral de Gipuz-

koa en sesion celebrada el 19 de diciembre de 2006.

Se recogian en el mismo como objetivos los siguientes:

- La consolidacion de los edificios residenciales existentes dentro del ndcleo delimi-
tado excepto el denominado Bentakoa y los anexos de Errementerikoa.

- La fijacion de las condiciones para la reordenacion del casco, posibilitando la
construccion de 14 nuevas viviendas unifamiliares que respetaran la tipologia de
la construccioén tradicional en el barrio, de caserios, en su mayor parte, también
unifamiliares.

- La concrecion del uso caracteristico residencial para el Area.

- La legalizacién y consolidacion del uso industrial en la parcela ocupada por la in-

dustria Rodamientos Eder, S.L.

En el documento del Avance de la Revision de las Normas Subsidiarias se delimitaba co-
mo Area A-49 el &mbito objeto del expediente de Modificacion con la intenciéon de reco-
ger en el documento definitivo de Revisidn, el presente Plan General, las determinaciones

de la Modificacion Puntual de las Normas en fase entonces de tramitacion.

La denegacion del expediente provoca que se reconsidere el contenido de la Modifica-

cion Puntual, dividiendo el nicleo de Ubera en los siguientes tres ambitos diferenciados:

- Area A-49a: Se delimita como suelo urbano con calificacion residencial el
actual nucleo urbano consolidado por la edificacion y urbanizacion am-
pliado unicamente en el lado Norte del caserio Errementerikoa.

- Area A-49b: Se delimita como suelo urbano con calificacion industrial la
parcela ocupada por la industria Rodamientos Eder, S.L.

- Sector S-7: Se delimita como suelo urbanizable con calificacion residencial.
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El INFORME AL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BERGARA emitido con fecha
8 de febrero de 2008 desde la Direccion General de Gestion y Planificacion del Departa-
mento de Infraestructuras Viarias de la Diputacion Foral con motivo de la aprobacion ini-
cial del Plan General, en referencia a las propuestas que recoge el documento para el

barrio de Ubera sefiala lo siguiente:

“Se prevé el desarrollo de un grupo de viviendas en el barrio Ubera. El nicleo del
barrio es atravesado por la comarcal GI-2632, que es el principal acceso de Elgeta
a las carreteras de la red de alta capacidad del Territorio, destacando por sus ca-
racteristicas el trafico pesado al servicio de la industria del municipio. Con la pro-
puesta tal y como se plantea se cierra cualquier posibilidad para que en el futuro
se pueda construir una variante que saque estos traficos del nucleo urbano. Desde
esta Departamento se propone aprovechar este Plan General para iniciar una re-
flexion desde una perspectiva mas amplia que permita hacer compatibles el traza-
do de una pequefa variante con el desarrollo residencial que el barrio demanda,

unido a una ordenacion mas compacta, amable y habitable para los vecinos”.

El informe obliga a modificar y reajustar la ordenacién del barrio que recoge el Plan Ge-
neral aprobado inicialmente en lo referido a las Areas A-49a y A-49b, y al Sector S-7,y que

se recogen en las correspondientes fichas modificadas.

La delimitacion de las Areas y del Sector aparece reflejada en la documentacion grafica

correspondiente de cada Ficha Urbanistica.

B. PROPUESTA DE ORDENACION

Se delimita el casco urbano consolidado de Ubera con la clasificacion de suelo urbano

con calificacién residencial. Se mantiene la trama urbana actual.

C. NORMATIVA URBANISTICA GENERAL

Superficie total Area A-49a : 10.592,90 m2.

Clasificacion del suelo: Suelo urbano consolidado.

Zonificacion global: Se mantienen los usos especificos deportivo del frontén cubierto y cul-
tural-recreativo del edificio “Jaolatza” adosado al primero. Ademas de los mencionados,

el uso caracteristico que se establece para el Area es el residencial que se concreta en el
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uso de vivienda. Este uso se admitira en las plantas bajas y altas de los edificios existentes
y nuevos previstos en las actuaciones de rehabilitacion o sustitucion. El uso de vivienda se
regulara por lo dispuesto en el Régimen de Usos para las zonas residenciales, y en las

Condiciones de Uso de la Edificacion de las Ordenanzas.

Numero viviendas: Se consolidan las viviendas existentes en la actualidad. En las actua-
ciones de sustitucion, o en las de rehabilitacion integral o parcial de los edificios, el nime-
ro maximo de viviendas admisible sera el actualmente existente, con un maximo de 2 vi-
viendas en la sustitucidon de los caserios existentes. En atencién al escrito de alegaciones
formulado por Maria Luisa y Maria Rosario Markiegi Astaburua se ordenan dos edificios
unifamiliares en la parcela situada al borde de la carretera actual Gl 2632, futura calle del

barrio.

Aprovechamiento edificatorio: Se consolidan los edificios existentes con los usos, condi-
ciones de volumen e intensidades actuales. Se podran realizar en los mismos obras de me-
jora de las condiciones de habitabilidad, seguridad, higiénicas y estéticas, de acuerdo
con lo que sefialan las Ordenanzas del presente Plan General. Se fijan en la presente Fi-
cha Urbanistica las condiciones de edificacion en la parcela antes mencionada propie-

dad de la familia Markiegi.

D. APROVECHAMIENTO URBANISTICO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION POR LOS PROPIETARIOS

Dado que unicamente se proponen actuaciones de rehabilitacion o sustitucion de los edi-
ficios existentes sin aumento de la edificabilidad actual, los propietarios de los mismos

tendran derecho al 100% del aprovechamiento final resultante.

E. CONDICIONES DE GESTION

Para la ejecucion de las obras de urbanizaciéon del suelo publico se redactaran los opor-

tunos Proyectos de Urbanizacion promovidos por el Ayuntamiento de Bergara.
Seran de cesion obligatoria y gratuita al Ayuntamiento de Bergara los terrenos correspon-

dientes a la nueva acera a construir en el frente de las dos nuevas viviendas previstas en

la parcela situada al Norte del caserio Errementerikoa.
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F. CONDICIONANTES SUPERPUESTOS

Se estara a lo establecido en las Ordenanzas Generales del presente Plan General. Habra
que tomar en consideracion los criterios de intervencion asociados a los siguientes condi-

cionantes:
- Areas de proteccion de aguas superficiales.

- Areas inundables.

- Areas acusticas por la proximidad de la carretera GI-2632.

G. CONDICIONES DE URBANIZACION

Los proyectos de las obras de urbanizacién que se redacten concretaran el tratamiento
del suelo publico y el detalle de las infraestructuras. Las obras de urbanizacion de la acera
prevista en el frente de la parcela propiedad de la familia Markiegi se incluiran en el pro-

yecto de ejecucion del primer edificio que se proyecte en la parcela.

Las actuaciones de sustitucion o rehabilitacion de una edificacion cualquiera, comporta-
ran necesariamente la renovacion, si fuera preciso, del vial en todo el frente de la parcela
en la que se actue, la construccion de nuevas acometidas de agua, energia eléctrica y
teléfonos desde los puntos que se sefialen desde el Ayuntamiento o empresa suminis-
tradora, asi como la acometida de aguas pluviales y fecales a los puntos que se indiquen.
Comportaran también la construccion de los sumideros y arquetas que fueran precisos, la
construccion de alcorques incluso la renovacion de los arboles, la reposicion del alum-
brado publico y la pavimentacion de la superficie de la acera o vial en todo el frente de
la parcela y de toda aquella en la que se haya actuado con la apertura de zanjas. Esta
reposicion se extendera a todo el resto del suelo urbanizado, viales, aparcamientos, zonas
verdes, muros, muretes, defensas etc. en los que se precise actuar. Todas estas obras a
realizar se deberan recoger en los oportunos proyectos de sustitucidon de los existentes o

en los proyectos de rehabilitacion.

H. CONDICIONES DE FINANCIACION

La financiacion de los Proyectos y de las obras de urbanizacion de los terrenos destinados
al dominio publico, correspondera al Ayuntamiento de Bergara, con la posible interven-
ciéon de otros Organismos Publicos. Se exceptiuan de esta norma general las obras de ur-
banizacion que se deberan ejecutar como complemento de las de sustitucion o rehabili-
tacion de los edificios, y que se describen en el punto referente a las Condiciones de ur-

banizacion.
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Seran financiadas por los promotores de la actuacion de construccion de las dos vivien-
das unifamiliares previstas en la parcela propiedad de la familia Markiegi, las obras de ur-

banizacion de la acera prevista en el frente de la misma.

J. NORMATIVA URBANISTICA PORMENORIZADA POR UNIDADES

Estructura urbana: Se mantiene la estructura urbana actual en la que se podran realizar
pequefias actuaciones de mejora de los espacios publicos en las actuaciones de sustitu-

cion de edificios.

Condiciones de parcelacion: Se mantiene la parcelacion existente en la actualidad.

Aprovechamiento edificatorio: Se consolidan los edificios existentes con los usos, condi-
ciones de volumen e intensidades actuales. Se podran realizar obras de mejora de las
condiciones de habitabilidad, seguridad, higiénicas y estéticas, de acuerdo con lo que
sefialan las Ordenanzas del presente Plan General. En atencién al escrito de alegaciones
formulado por Maria Luisa y Maria Rosario Markiegi Astaburua se ordenan dos edificios
unifamiliares en la parcela situada entre el caserio Errementeriako y Errotagain al borde

de la actual carretera Gl 2632.

Numero viviendas: Se consolidan las viviendas existentes en la actualidad. En las actua-
ciones de sustitucion, o en las de rehabilitacion integral o parcial de los edificios, el nime-
ro maximo de viviendas admisible sera el actualmente existente, con un maximo de 2 vi-
viendas en la sustitucion de los caserio existentes. Como se recoge anteriormente, se or-
denan dos edificios unifamiliares en la parcela propiedad de la familia Markiegi situada al

borde de la carretera actual Gl 2632, futura calle del barrio.

Condiciones de uso: Se consolidan en su uso actual deportivo el frontén municipal y en el
cultural-recreativo el edificio “Jaolatza”. Ademas de los mencionados usos especificos, el
uso caracteristico que se establece para el Area es el residencial que se concreta en el
uso de vivienda. Este uso se admitira en las plantas bajas y altas de los edificios existentes
y nuevos previstos en las actuaciones de sustitucion. Dado el caracter eminentemente ru-
ral del barrio de Ubera, se mantienen los usos agricolas que, en la actualidad, se desarro-
llan en las huertas anejas a algunos edificios de viviendas existentes. Por ello, en las plan-
tas bajas de los edificios, podran habilitarse locales destinados a la guarda de aperos de
labranza e incluso de productos del campo, siempre que los mismos se encuentren debi-

damente aislados para independizarlos del uso de vivienda.
Condiciones de edificacion: Los edificios existentes se consolidan con las alineaciones y

alturas actuales, no pudiendo realizar en los mismos obras de ampliacién del volumen ac-

tual, aunque si obras de rehabilitacion y reconstruccién tanto interiores como de facha-
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das y cubierta. Caso de pretender la sustitucion de alguno de los edificios existentes se
respetara el volumen total actual, manteniendo la altura actual como maxima, aunque
podran autorizarse ajustes en las alineaciones del edificio para mejorar su relacion respec-

to de los viales y espacios publicos.

La Cruz de piedra situada frente a la casa de Martokua se incluye en el Nivel BA-5 del Ca-
talogo del Plan General, que corresponde a los Bienes Inmuebles de proteccion a Nivel
Municipal. En las posibles actuaciones que se realicen se aplicara la Intervencion de Con-
solidacion y/o de Conservacion y Ornato, de conformidad con |lo dispuesto en el Anexo |
del Decreto 317/2002, de 30 de diciembre, sobre actuaciones protegidas de rehabilita-

cion del patrimonio urbanizado y edificado.

Los dos nuevos edificios unifamiliares previstos en la parcela situada entre los caserios

Errementeriako y Errotagain cumpliran las siguientes condiciones:

- Techo edificable residencial por vivienda: 130 m2(t). No se incluye la superficie
del garaje.

- Separacion entre edificios incluso edificios existentes: 10 metros.

- Separacion de los edificios respecto del borde interior de la acera: 5 metros.

- Elretiro minimo con respecto al cauce sera de 10,00 metros.

- Perfil maximo de los edificios: S6tano + planta baja + 1 planta alta.

- Altura méaxima alero horizontal: 7 metros.

- Dominios del suelo: Con la concesion de la primera licencia de edificacion se
cedera gratuitamente al Ayuntamiento de Bergara para el dominio publico la
franja de terreno destinada a la construcciéon de la acera con un ancho de 2

metros en todo el frente de la parcela.
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AREA DE ORDENACION PORMENORIZADA A-49b

A. DELIMITACION Y SITUACION ACTUAL

El Area A-49b comprende los terrenos y pabellones en los que desarrolla, en la actualidad,
su actividad, la empresa Rodamientos Eder, S.L. en el barrio de Ubera. Dichos pabellones
estuvieron anteriormente ocupados por la mercantil Criadero Vascongado de Codornices
que ceso hace afios su actividad industrial. Las Normas Subsidiarias vigentes clasifican los

referidos terrenos como suelo no urbanizable.

El Ayuntamiento de Bergara autorizé la utilizacion de los pabellones sin uso existentes en
Ubera, con el objeto de liberar los que Rodamientos Eder, S.L. ocupaba en precario en el
nudcleo residencial de Osintxu, con la condicion de que estos Ultimos, se destinaran a la

construccion de viviendas de precio tasado para los vecinos del barrio.

La implantaciéon de la empresa en el Area que se delimita como A-49b, no requiri6 la rea-

lizacion de obras de ampliacion de las edificaciones industriales que ya existian.

La delimitacién del Area se recoge en la documentacién grafica del documento.

B. PROPUESTA DE ORDENACION

Con el fin de dar soporte juridico al asentamiento industrial existente, se clasifican los te-
rrenos ocupados por la empresa Rodamientos Eder, S.L.. como suelo urbano con califica-
cion industrial. Se consolida con ello la actividad industrial existente y se establecen los
parametros para su posible ampliacién, siempre dentro del ambito ya consolidado, de

hecho, como industrial.

C. NORMATIVA URBANISTICA GENERAL

Superficie total Area A-49b : 7.339,58 m2.

Clasificacion del suelo: Suelo urbano consolidado.

Zonificacion global: El uso caracteristico sera el industrial que se concreta en las activida-
des industriales incluidas en las de categoria 32, es decir, actividades de tamafio medio

qgue deban emplazarse en Areas y Sectores industriales por ser incompatibles con otros

usos terciarios y residenciales.
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Aprovechamiento edificatorio: Se consolidan los edificios industriales existentes con las
condiciones de volumen actuales. Se fija una edificabilidad urbanistica en parametro de
ocupacion en planta por la edificacion para todo el Area de 0,4 m2/m2(t) a aplicar en la
parcela de propiedad privada. La superficie total de la finca privada es de 6.828 m2. por

lo que al aprovechamiento total posible sera de 2.731,20 m2(t).

En la actualidad, la nave edificada tiene una superficie de 1.860 m2., por lo que se podra

edificar una superficie de 871,20 m2(t). hasta completar el maximo autorizado.

D. APROVECHAMIENTO URBANISTICO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION POR LOS PROPIETARIOS

Sera de cesion gratuita al Ayuntamiento de Bergara, el 15% del aprovechamiento resul-
tante para el caso que se plantee la construccidon de nuevas edificaciones o de amplia-
cion de la existente, y referido, a las parcelas resultantes una vez descontada la que justi-
fica la construccion ya existente. Dicho aprovechamiento se considerara del suelo urbani-

zado.

E. CONDICIONES DE GESTION

No se precisara la redaccion de ningun documento de ordenacidn complementario al
del presente Plan General. Las obras de urbanizacién a ejecutar se recogeran como
obras complementarias a las de edificacion en los oportunos proyectos de construccion.
No existen en el Area terrenos a ceder al dominio publico por lo que no se establece nin-

gun sistema de gestion.

F. CONDICIONANTES SUPERPUESTOS

Se estara a lo establecido en las Ordenanzas Generales del presente Plan General. Habra
que tomar en consideracion los criterios de intervencion asociados a los siguientes condi-

cionantes:

- Areas de proteccion de aguas superficiales El retiro minimo con respecto al cauce
en el caso de actuaciones de ampliacion de las edificaciones existentes sera de
10,00 metros.

- Areas inundables.
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G. CONDICIONES DE URBANIZACION

Las obras de urbanizacion se limitaran a las de urbanizacion interior de la parcela que re-

sulta ser el ambito del Area.

Se habilitaran en el interior de la parcela aparcamientos de vehiculos en la proporciéon de

uno por cada cien metros cuadrados de edificacion.
En el tratamiento del borde del rio Ubera se atendera a lo que establece el Plan Territorial

Sectorial de Ordenacién de Margenes de los Rios y Arroyos de la Comunidad Auténoma

del Pais Vasco.

H. CONDICIONES DE FINANCIACION

Tanto los honorarios por la redaccion de los proyectos de ampliacion, como los costos de-
rivados de la ejecucidon de las obras de urbanizacién seran financiadas por los propieta-

rios particulares.

J. NORMATIVA URBANISTICA PORMENORIZADA

Estructura urbana: Se mantiene la estructura urbana actual. El Area dispondra de un unico
acceso desde la carretera GI-2632. La ordenacion de la parcela quedara limitada por las
normativas especificas que establece el Plan Territorial Sectorial de Ordenacién de Mar-

genes de los Rios y Arroyos en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

Condiciones de uso: El uso caracteristico sera el industrial que se concreta a las activida-
des industriales incluidas en las de categoria 32 En toda la parcela s6lo se autorizara el
ejercicio de una actividad industrial.

Dentro del uso caracteristico industrial se regulan los siguientes usos:

a) Uso comercial: Podran admitirse Unicamente usos comerciales directamente li-

gados con la actividad que se desarrolla en la industria.

b) Uso oficinas: Se admiten usos de oficinas ligados en todos los casos a la acti-

vidad de la industria.

c) Uso de vivienda: No se autoriza el uso de vivienda dentro del ambito del Area, ni

siquiera como vivienda del guarda o conserje de una industria.
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Condiciones de edificaciéon: Como norma general, se consolidan los edificios existentes

con las condiciones de volumen actuales.

Para la construccion de nuevas edificaciones o ampliacion de las existentes se respetaran

las siguientes condiciones:

- La parcela existente tendra la condicion de indivisible.

- Ocupaciéon maxima de suelo por la edificacion e instalaciones de 0,4 m2/mz2.

aplicada sobre superficie de la parcela privada, ocupacién que se refiere a la

construccion existente y a las nuevas posibles.

La altura maxima de la edificacion sera de 12,00 metros medidos hasta la parte
inferior de la cercha o elemento estructural que soporta la cubierta del edjficio.
Sobre esta altura Unicamente seran admisibles elementos estructurales, de insta-
laciones y de cubricion del edificio, sin que puedan existir otros aprovechamientos

como locales de trabajo, oficinas, almacenes, vestuarios o servicios.

Los edificios se desarrollaran en una Unica planta. Se admitira la construccion de
entreplantas para oficinas, pequefios almacenes o vestuarios y servicios con una

superficie no superior al 20% de la de la planta baja.
- Los nuevos edificios respetaran un retiro minimo con respecto al cauce de 10,00

metros. También se respetara una separacion minima de las edificaciones res-

pecto del resto de los limites del Area de 5,00 metros.
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AREA DE ORDENACION PORMENORIZADA A-50

A. DELIMITACION Y SITUACION ACTUAL

Se corresponde con el Sector S-1 de las Normas Subsidiarias vigentes con las modificacio-
nes en el ambito que resultan de la expropiacion de una parte de los terrenos para la
construccion de la autopista Eibar-Gasteiz-Vitoria, y de la incorporaciéon de otros hacia el
Sur, ya utilizados en la actualidad, como espacios de almacén para las industrias existen-

tes. Comprende los terrenos ocupados por una serie de industrias en el barrio Azkarruntz.

La delimitaciéon del Area aparece reflejada en la documentacién grafica.

B. PROPUESTA DE ORDENACION

El Area se encuentra edificada en la actualidad en mas de un 60% de su superficie, aun-
que la urbanizacién es muy deficiente. Se encuentra en vias de redaccion el Proyecto de
Urbanizaciéon de todo el Area y fijados los porcentajes de intervencion de los distintos pro-
pietarios en la financiaciéon de las obras. Por ello, se ha preferido clasificar el ambito como
Suelo Urbano, clasificacidon que se considera mas acorde con la realidad actual que la de

Suelo Urbanizable que recogen las Normas Subsidiarias vigentes.

Como obijetivos se proponen, la consolidaciéon de las industrias existentes, la colmatacion

en las parcelas libres de edificacidn, y la reurbanizacion de todo el Area.

Se mantienen las condiciones de uso que fija la Ficha Urbanistica (Cuadro de Caracteris-

ticas) de las Normas Subsidiarias vigentes.

La totalidad del Area se desarrollara como una Unica Unidad de Ejecucion.

C. NORMATIVA URBANISTICA GENERAL

Superficie total Area A-50: 31.099,43 m2.

Clasificacion del suelo: Suelo urbano no consolidado.

Zonificacion global: El uso caracteristico sera el industrial, que se concreta a las activida-

des industriales incluidas en la categoria 32 y 42, es decir, actividades de tamafio peque-
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fio, medio o grande que cumplan las condiciones generales que se especifican en la cla-

sificacion de los usos industriales en las Ordenanzas Generales.

Aprovechamiento edificatorio: Como norma general, se consolidan los edificios existentes
con las condiciones de volumen actuales. Para la construccion de nuevas edificaciones o
ampliacion de las existentes se fija un techo edificable maximo de 5.500 m2(t) a repartir

entre las tres parcelas con posibilidades edificatorias.

En las actuaciones de edificacion en parcelas no edificadas, la nueva construccion res-

petara el aprovechamiento maximo sefialado.

D. APROVECHAMIENTO URBANISTICO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION POR LOS PROPIETARIOS

Sera de cesion gratuita al Ayuntamiento de Bergara, el 15% del aprovechamiento resul-
tante para los casos de nuevas edificaciones o de ampliacion de las existentes, y referido
en este Ultimo caso, a las parcelas que resultan una vez descontada la que justifica las
construcciones ya existentes de acuerdo con los parametros de volumen especificados

en el punto anterior. Dicho aprovechamiento se considerara del suelo urbanizado.

E. CONDICIONES DE GESTION

Se tramitard un Plan Especial de Ordenacidén Urbana para definir las alineaciones de los

nuevos edificios dentro de los aprovechamientos maximos sefialados.

Se tramitara un Programa de Actuacion Urbanizadora de todo el ambito del Area.

Se tramitara un Unico Proyecto de Urbanizacion para todo el Area.

Se fija como sistema de actuacion el de Concertaciéon que podra ser modificado o ratifi-

cado por el Programa de Actuacion Urbanizadora.

No se podran desarrollar actuaciones de ampliacion de las construcciones existentes o
nuevas edificaciones, sin que estén definitivamente aprobados los Proyectos indicados en
el mismo punto. Si obras de consolidacién o reforma interior que no supongan incremento

de los aprovechamientos actuales.
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F. CONDICIONANTES SUPERPUESTOS

Se estara a lo establecido en las Ordenanzas Generales del presente Plan General. Habra
gue tomar en consideracion los criterios de intervencion asociados a los siguientes condi-

cionantes:

- Areas de proteccion de aguas superficiales. El retiro minimo con respecto al cauce
del rio Angiozar en el caso de actuaciones de nueva construccioén, o en las de am-
pliacion o sustitucion de las edificaciones existentes sera de 12,00 metros. El retiro
minimo de la urbanizacién de 2,00 metros.

- Areasinundables.

- Suelos potencialmente contaminados (Area A-168 y A-169 del Inventario).

G. CONDICIONES DE URBANIZACION

Las obras de urbanizacion general del Area se limitaran a las de construccion del nuevo
vial de acceso desde el puente bajo la carretera Variante GI-627, en todo el frente Norte

de los pabellones, y construccidn del nuevo vial de acceso a las parcelas de la zona Sur.

Las obras de la urbanizacion general se recogeran en un unico Proyecto de Urbanizacion.
Las de urbanizacion interna de las parcelas en los proyectos de edificaciéon de los nuevos

edificios industriales.

Dentro del ambito del Area se habilitarAn aparcamientos de vehiculos en la proporcion
de uno por cada cien metros cuadrados de edificacion, ya sea en los espacios publicos o

en el interior de las parcelas industriales.

En el tratamiento del borde del rio Angiozar se atendera a lo que establece el Plan Territo-
rial Sectorial de Ordenacién de Margenes de los Rios y Arroyos de la Comunidad Auté-
noma del Pais Vasco. El retiro minimo de la urbanizacién respecto del cauce del rio sera

de 2,00 metros.

H. CONDICIONES DE FINANCIACION

Los honorarios por la redaccion del Programa de Actuacion Urbanizadora, del Proyecto
de Urbanizacion y de los de Gestidn, asi como los costos derivados de la ejecucion de las
obras de la urbanizacidon general, incluidos los costes por indemnizacion y derribo que re-
sulten, seran financiados por los propietarios particulares incluidos dentro del ambito del

Area.
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J. NORMATIVA URBANISTICA PORMENORIZADA

Estructura urbana: El actual camino de acceso a los pabellones se debera urbanizar cons-
truyendo un nuevo vial que siguiendo la traza aproximada del camino actual, cumpla
con las condiciones que se sefialan en la presente Ficha Urbanistica. La ordenacion del
Area quedara limitada por las normativas especificas del Plan Territorial Sectorial de Or-

denacion de Margenes de los Rios y Arroyos en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

Condiciones de uso: El uso caracteristico sera el industrial, que se concreta a las activida-
des industriales incluidas en la categoria 32 y 42, es decir, actividades de tamarfio peque-
fio, medio o grande, que cumplan las condiciones generales que se especifican en la

clasificacion de los usos industriales en las Ordenanzas Generales.

Dentro del uso caracteristico sefialado se regulan los siguientes usos:

a) Uso comercial: Podran admitirse Unicamente usos comerciales directamente li-

gados con la actividad que se desarrolla en cada industria.

b) Uso oficinas: Se admiten usos de oficinas ligados en todos los casos a las acti-
vidades de cada industria. No se autorizara la construcciéon de edificios destinados
exclusivamente al uso de oficinas, ni la habilitacion de locales para uso de oficinas

no ligadas en su actividad al uso industrial que se desarrolla en el mismo edjficio.

c) Uso de vivienda: No se autoriza el uso de vivienda dentro del &mbito del Area, ni

siquiera como vivienda del guarda o conserje de una industria.

Condiciones de edificacion: Como norma general, en las parcelas ya consolidadas por la
edificacion se consolidan los edificios existentes con las condiciones de volumen actuales.
Para la construccion de nuevas edificaciones o ampliacion de las existentes se respetaran

las siguientes condiciones:

- Se fija un techo edificable maximo de 5.500 m2(t) a repartir entre las tres parcelas

con posibilidades edificatorias.

- Se fija una parcela bruta minima indivisible a efectos de edificacidon sobre la mis-

ma de 1.000 metros cuadrados.
- La altura méaxima de la nueva edificacién serd de 12,00 metros medidos hasta la

parte inferior de la cercha o elemento estructural que soporta la cubierta del edi-

ficio. Sobre esta altura Unicamente seran admisibles elementos estructurales, de
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instalaciones y de cubricion del edificio, sin que puedan existir otros aprove-
chamientos como locales de trabajo, oficinas, almacenes, vestuarios o servicios.

Los edificios se desarrollaran en una Unica planta, no admitiéndose la divisién hori-
zontal para distintas actividades. Podran construirse entreplantas para oficinas,
pequefios almacenes o vestuarios y servicios ligados, en todos los casos, a la acti-
vidad industrial que se desarrolla en la planta baja y con una superficie no supe-

rior al 20% de la de dicha planta baja.

Todos los edificios respetaran una separacion minima de 10,00 metros respecto de
todos los limites del Area. La separaciéon minima que deberan respetar respecto

del margen mas proximo del cauce del rio Angiozar sera de 12,00 metros

Los limites de las distintas parcelas respecto de los viales publicos y limites del Area
se materializardn con cerca tipo a base de elementos metdlicos sobre cierre de
fabrica de altura no superior a 0,50 metros. La altura total del cierre no sera mayor

de 2,00 metros.
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AREA DE ORDENACION PORMENORIZADA A-51

A. DELIMITACION Y SITUACION ACTUAL

Se corresponde basicamente con el Sector S-2 de las Normas Subsidiarias vigentes exclu-
yendo los terrenos del antiguo parque de chatarra de Union Cerrajera ocupados en la ac-
tualidad por la zona deportiva y verde de Labegaraieta que se delimitan como Area in-

dependiente.

La delimitacion del Area aparece reflejada en la documentacion grafica.

B. PROPUESTA DE ORDENACION

El actual Sector 2 cuenta con Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacién y Proyecto de Re-
parcelaciéon definitivamente aprobados. Se encuentra urbanizado en su totalidad, con la
urbanizacion recepcionada por el Ayuntamiento, y edificado también en su totalidad a
excepcion de parte de una de las parcelas edificables. Por todo ello, los terrenos del Area

se clasifican como Suelo Urbano en el presente documento del Plan General.

Las actuaciones pendientes en el Area se regularan por lo que determina el Plan Parcial
definitivamente aprobado en Consejo de Diputados de la Diputacion Foral el 25 de enero
de 2000.

Como objetivos se proponen, la consolidacion de las industrias existentes, y la colmata-

cion en la parcela pendiente de edificacion.

La zona se vera afectada de forma importante por las obras de implantacién del tranvia
Aretxabaleta-Bergara que atravesara el Area practicamente en toda su longitud, ocu-
pando los terrenos del actual paseo peatonal-bidegorri y la zona verde contigua. La solu-
cion que se recoja en el Proyecto definitivo, debera ser compatible con el trazado viario y
peatonal existente. El Ayuntamiento de Bergara presentd, en su dia, escrito de alegacio-
nes al Proyecto de Trazado en esta zona del municipio que no ha tenido respuesta por

parte del Gobierno Vasco ni de la sociedad publica promotora del proyecto.

C. NORMATIVA URBANISTICA GENERAL

Superficie total Area A-51: 73.474 m2.

Clasificacioén del suelo: Suelo urbano consolidado.
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Zonificacién global: El uso caracteristico sera el industrial, que se concreta a las activida-

des industriales sefialadas en el Plan Parcial aprobado.

Aprovechamiento edificatorio: Se consolidan los edificios existentes con las condiciones
de volumen actuales. Queda pendiente de edificacion la Parcela Resultante P-4B del
Proyecto de Reparcelacion aprobado para el antiguo Sector S-2, a la que le asigna una

superficie de 5.121,46 m2. y le corresponde un aprovechamiento edificatorio de 3.585 m2.

D. APROVECHAMIENTO URBANISTICO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION POR LOS PROPIETARIOS

El antiguo Sector S-2 cuenta con Proyecto de Reparcelacion aprobado. El aprovecha-
miento que le asigna a la Parcela Resultante P-4B, Unica pendiente de edificacion, co-

rresponde en su totalidad a los propietarios de la misma.

E. CONDICIONES DE GESTION

Al tratarse de un Area consolidada no precisa la tramitacion de ningiin documento de

planeamiento de desarrollo ni de gestion.

El proyecto del Sistema General Ferroviario del tranvia Aretxabaleta-Bergara sera promo-
vido por el Gobierno Vasco o por la sociedad publica que le sustituya. La implantacion
del tranvia provocara la exigencia de modificar los muelles de carga existentes con ac-
ceso desde la calle Ibarra, ya que en la actualidad, los camiones ocupan espacios publi-
cos en las operaciones de carga y descarga por los que esta previsto que discurra el futu-
ro tranvia. Las obras de acomodacion de los muelles se deberan recoger en el Proyecto

de Ejecucion del Tranvia.

F. CONDICIONANTES SUPERPUESTOS

Se estara a lo establecido en las Ordenanzas Generales del presente Plan General. Habra
que tomar en consideracion los criterios de intervencion asociados a los siguientes condi-

cionantes:
- Areas de proteccion de aguas superficiales.

- Areas inundables.

- Suelos presuntamente contaminados (A-167 del Inventario).
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G. CONDICIONES DE URBANIZACION

Las obras de urbanizacidon general del Area se encuentran ejecutadas y recepcionadas

por el Ayuntamiento de Bergara.

La urbanizacion actual se vera afectada muy sustancialmente en la zona Oeste ocupada
por la calle Ibarra, el paseo peatonal y bidegorri, por las obras de implantacién del futuro
tranvia. Deber& cuidarse en especial el paso, en la zona préxima a la casa denominada
Agirreberfia en las proximidades del puente sobre el rio Deba, por el estrangulamiento que

en la misma se produce.

H. CONDICIONES DE FINANCIACION

Las obras mantenimiento de la urbanizacion del Area sera financiadas por el Ayuntamien-
to de Bergara. Las de implantacidon del tranvia, junto con las indemnizaciones que com-
porte, corresponderan al Gobierno Vasco o a la sociedad publica promotora del proyec-

to.

J. NORMATIVA URBANISTICA PORMENORIZADA

Estructura urbana: Se mantendra la estructura actual del Area con las modificaciones que

se deberéan introducir en la urbanizacion por la implantacion del futuro tranvia.

Condiciones de uso: Los recogidos en la Modificacion del Plan Parcial del Sector S-2

aprobado en Consejo de Diputados de la Diputacién Foral el 25 de enero de 2000.

Condiciones de edificacion: Los recogidos en la Modificaciéon del Plan Parcial del Sector

S-2 aprobado en Consejo de Diputados de la Diputacion Foral el 25 de enero de 2000.

Tendran un tratamiento especial los edificios ya rehabilitados del taller de laminacion de

chapa fina y el de laminaciéon con su fachada hacia la calle y la torre del relo;.

Ambos edificios se incluyen en el Nivel BA-4 del Catalogo del Plan General que se corres-
ponde con los Bienes Inmuebles propuestos para ser declarados como Bienes Culturales
de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, bien mediante su Calificacién, bien median-

te su inscripcion o inclusion en el Inventario General del Patrimonio Cultural Vasco.

En ambos edificios se han realizado intervenciones recientes de rehabilitacion. Las nuevas

que pudieran realizarse seran de Consolidacion y/o conservacion y Ornato de conformi-
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dad con lo dispuesto en el Anexo | del Decreto 317/2002, de 30 de diciembre, sobre ac-

tuaciones protegidas de rehabilitacién del patrimonio urbanizado y edificado.
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AREA DE ORDENACION PORMENORIZADA A-52

A. DELIMITACION Y SITUACION ACTUAL

El Area A-52 comprende la zona deportiva de Labegaraieta que se delimita como nueva
Area destinada a equipamientos publicos, preferentemente deportivos. Se corresponde
con las parcelas destinadas a espacios dotacionales del Plan Parcial del Sector S-2 de las

Normas Subsidiarias vigentes.

La delimitacion del Area se recoge en la documentacion gréafica.

B. PROPUESTA DE ORDENACION

El edificio existente entre el polideportivo y el rio, cuyo estado de conservacion es muy de-
ficiente y con escasas posibilidades de aprovechamiento para uso deportivo debe ser
derribado. En sustitucion del mismo, se podra construir un nuevo edificio destinado a ves-
tuarios para las actividades deportivas que se desarrollan al aire libre, y como posible al-

macén de material deportivo.

Se consolida el edificio de garajes subterraneos existente.

Los terrenos que el Plan Parcial destinaba a equipamiento comercial y a equipamiento

social, se destinaran a usos deportivos y zona verde.

La zona se vera afectada de forma importante por la implantacion del tranvia Aretxaba-
leta-Bergara que atravesara el Area practicamente en toda su longitud, ocupando los te-
rrenos del trazado del antiguo ferrocarril Matzaga-Gasteiz-Vitoria y las zonas verdes conti-

guas.

C. NORMATIVA URBANISTICA GENERAL

Superficie total Area A-52: 18.584 m2.

Clasificacion del suelo: Suelo urbano consolidado.

Zonificacion global: Los usos previstos seran los de zona deportiva y zona verde. Se conso-

lida el edificio subterraneo destinado a garajes.
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Aprovechamiento edificatorio: Se consolidan los edificios existentes del polideportivo de

Labegaraieta y el edificio de garajes subterrdneos.

Como sustitucion del edificio existente entre el polideportivo y el rio, se podra construir un
nuevo edificio destinado vestuarios para las actividades deportivas que se desarrollan al
aire libre y como posible pequefio almacén del material deportivo. La superficie maxima
del nuevo edificio sera de 250 m2. y su altura maxima de 4 m. El nuevo edificio se integra-
ra con el edificio principal del polideportivo. Respetara un retiro minimo del cauce del rio
Deba del5,00 metros.

D. APROVECHAMIENTO URBANISTICO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION POR LOS PROPIETARIOS

Dado que, la totalidad del Area se destina a Sistema General de equipamientos comuni-
tarios de caracter publico, no se establece ninguna limitaciéon sobre los aprovechamien-

tos maximos asignados.

E. CONDICIONES DE GESTION

No se precisa la tramitacion de ningun documento de planeamiento de desarrollo ni de

gestion.

El proyecto del Sistema General Ferroviario del tranvia Aretxabaleta-Bergara serd promo-

vido por el Gobierno Vasco o por la sociedad publica que lo sustituya.

F. CONDICIONANTES SUPERPUESTOS

Se estara a lo establecido en las Ordenanzas Generales del presente Plan General. Habra
que tomar en consideracion los criterios de intervencion asociados a los siguientes condi-

cionantes:

- Areas de protecciéon de aguas superficiales. Caso que se derribe el edificio de al-
macén actual por su estado de deterioro, el nuevo edificio que lo sustituya respeta-
r& un retiro minimo del cauce del rio Deba del5,00 metros.

- Areasinundables.

- Suelos presuntamente contaminados (A-167 del Inventario).
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G. CONDICIONES DE URBANIZACION

La urbanizacion actual se vera afectada por las obras de implantacion del futuro tranvia.
Al tratarse de una zona deportiva, el oportuno Proyecto contendra las medidas de pro-

teccidn necesarias para garantizar la seguridad de los usuarios de las instalaciones.

En el tratamiento del borde del rio Deba, se atendera a lo que establece el Plan Territorial
Sectorial de Ordenacion de Margenes de los Rios y Arroyos de la Comunidad Auténoma

del Pais Vasco.

H. CONDICIONES DE FINANCIACION

Todas las obras de rehabilitacion, de nueva edificaciéon o de urbanizacién que se ejecu-
ten en el Area serén financiadas por el Ayuntamiento de Bergara. Las de implantacion del
tranvia, junto con las indemnizaciones que comporte, corresponderan al Gobierno Vasco

0 a la sociedad publica promotora del proyecto.

J. NORMATIVA URBANISTICA PORMENORIZADA

Zonificacion pormenorizada: Los usos previstos seran los de zona deportiva y zona verde.

Se consolida el edificio subterraneo destinado a garajes.

Dominios del suelo: Los terrenos ocupados por el edificio de garajes subterraneos mantie-
nen su dominio privado actual con servidumbre de uso en superficie. El resto de los terre-
nos del Area son de titularidad municipal. Los terrenos privados a ocupar con la implanta-

cion del nuevo tranvia Aretxabaleta-Bergara seran expropiados por el Gobierno Vasco.

Condiciones de la edificacion: El conjunto del polideportivo construido sobre el antiguo
parque de chatarra, con el puente grua se incluye en el Nivel BA-4 del Catalogo del Plan
General que se corresponde con los Bienes Inmuebles propuestos para ser declarados
como Bienes Culturales de la Comunidad Autébnoma del Pais Vasco, bien mediante su
Calificacion, bien mediante su inscripciéon o inclusién en el Inventario General del Patri-

monio Cultural Vasco.

Como se ha expuesto, se han realizado intervenciones recientes de rehabilitacion. Las
nuevas que pudieran realizarse seran de Consolidacion y/o Conservacion y Ornato de
conformidad con lo dispuesto en el Anexo | del Decreto 317/2002, de 30 de diciembre,

sobre actuaciones protegidas de rehabilitacion del patrimonio urbanizado y edificado.
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AREA DE ORDENACION PORMENORIZADA A-53

A. DELIMITACION Y SITUACION ACTUAL

Se corresponde con el Sector S-7 de las Normas Subsidiarias vigentes ampliado con los te-
rrenos delimitados por el Decreto 202/2002, de 30 de agosto, por el que se adapta a las
prescripciones de la Ley 7/1990, del Patrimonio Cultural Vasco, el expediente de Bien Cul-
tural Calificado, con categoria de Monumento a favor del Palacio Moiua, sito en Bergara

(Gipuzkoa).

Se trata de los terrenos situados sobre el grupo de Madura en los que se ha construido un

grupo de edificios unifamiliares y bifamiliares.

La delimitacion del Area aparece reflejada en la documentacion grafica.

B. PROPUESTA DE ORDENACION

El actual Sector 7 cuenta con Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacién y Proyecto de Com-
pensacion definitivamente aprobados. Se encuentra urbanizado en su totalidad, con la
urbanizacion recepcionada por el Ayuntamiento, y edificado también en su totalidad. Por
ello, en el presente Plan General, se clasifica como Suelo Urbano, incorporando al mismo
los terrenos delimitados de proteccién del Palacio Moiua en el Decreto antes menciona-
do.

Las posibles actuaciones en el Area se regularan por el Plan Parcial definitvamente apro-
bado en Consejo de Diputados de la Diputacién Foral el 18 de febrero de 1997. En lo refe-
rente al Palacio Moiua, por lo dispuesto en Decreto 202/2002, de 30 de agosto, de refe-

rencia.

Como objetivos se proponen, la consolidacion de las edificaciones existentes y la rehabili-

tacién del Palacio si procede.

C. NORMATIVA URBANISTICA GENERAL

Superficie total Area A-53: 26.667,84 m2.

UE.53-1 ., 19.751,07 m2.
UE.53-2 e 6.916,77 m2.
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Clasificacion del suelo: Suelo urbano consolidado.

Zonificacion global: El uso caracteristico sera el residencial, que se concreta en las activi-
dades sefialadas en el Plan Parcial aprobado y en las Ordenanzas del presente Plan Ge-

neral.

Aprovechamiento edificatorio: Se consolidan los edificios existentes con las condiciones

de volumen actuales.
Numero de viviendas: Se consolida el nUmero de viviendas construidas segun lo dispuesto

en el Plan Parcial aprobado. El nUmero maximo de viviendas posible en el Palacio Moiua

sera de 4.

D. APROVECHAMIENTO URBANISTICO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION POR LOS PROPIETARIOS

El antiguo Sector S-7 cuenta con Proyecto de Compensacion aprobado.

E. CONDICIONES DE GESTION

Al tratarse de un Area consolidada no precisa la tramitacion de ningin documento de
planeamiento de desarrollo ni de gestion. El total del Area se divide en dos Unidades de
Ejecucion, la Unidad U.E. 53-1 que se corresponde con el &mbito del Plan Parcial, y la Uni-

dad U.E. 53-2 que lo hace con el delimitado en el Decreto 202/2002, de 30 de agosto.

F. CONDICIONES DE URBANIZACION

Las obras de urbanizacion general del Area se encuentran ejecutadas y recepcionadas

por el Ayuntamiento de Bergara.

G. CONDICIONES DE FINANCIACION

Las obras de mantenimiento de la urbanizacién del Area sera financiadas por el Ayunta-

miento de Bergara.

H. NORMATIVA URBANISTICA PORMENORIZADA

Estructura urbana: Se mantendra la estructura actual del Area.
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Condiciones de uso: Las recogidos en el Plan Parcial del Sector S-7 aprobado definitiva-
mente en Consejo de Diputados de la Diputacién Foral el 18 de febrero de 1997, y en las

Ordenanzas del presente Plan General.

Condiciones de edificacioén: Las recogidos en el Plan Parcial del Sector S-7 aprobado de-
finitivamente en Consejo de Diputados de la Diputacion Foral el 18 de febrero de 1997,

consolidandose los edificios ya construidos incluido el Palacio Moiua.

Numero de viviendas: Se consolida el nUmero de viviendas construidas segun lo dispuesto
en el Plan Parcial aprobado. El nUmero maximo de viviendas posible en el Palacio Moiua

sera de 4.

Normativa especifica a aplicar en las actuaciones de rehabilitacion del Palacio Moiua: El
edificio del Palacio Moiua se incluyen en Nivel BA-1 que corresponde a los Bienes Inmue-
bles declarados como Bienes Culturales Calificados con Categoria BA-1-B de Monumen-
tos. En las actuaciones de rehabilitacion del Palacio, se aplicara lo dispuesto en el Decre-
to 202/2002, de 30 de agosto, por el que se adapta a las prescripciones de la Ley 7/1990,
del Patrimonio Cultural Calificado, con la categoria de Monumento, a favor del Palacio

Moiua, sito en Bergara.

Se adjunta copia de la delimitacion que recoge el Anexo |, y del Anexo lll, Régimen de

Proteccién del Decreto para su aplicacién en las actuaciones de rehabilitacion.

El total del recinto privado delimitado en el Anexo | del Decreto, debera vincularse regis-
tralmente al edificio del Palacio en el caso que se promueva su rehabilitacion para alojar
en el mismo las cuatro viviendas posibles. La vinculacion se realizard cuando se formalice
la Declaracion de Obra Nueva del edificio rehabilitado. El total de la parcela vinculada
constituird una unidad indivisible, asignando a cada vivienda resultante el coeficiente de

participacion que le corresponda.
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III. ERANSKINA ANEXO III
BABES ERAENTZA REGIMEN DE PROTECCION
L KAPITULUA CAPITULO 1
BABES ERAENTZAREN XEDAPEN DISPOSICIONES GENERALES DEL REGIMEN DE
OROKORRAK PROTECCION

1. artikulua.— Babes-eraentzaren xedea.

Honako babes-eraentza hau Euskal Kultur Ondarea-
ri buruzka uztailaren 3ko 7/1990 Legeak ezartzen due-
na betez idatzi da, Moiuajauregia monumentu katego—
riako kultura-ondare izendatzen duen adierazpena le-
gera egokituz; azken hau adierazpen horretan jaso da.

2. artikulua.— BEzarpen-eremua.

Ondoren zehaztuko den babes-eraentza sailkatutako
ondasunari ezarriko zaio, beti ere eraikinaren adieraz-
pen akordioaren [. eta [I. eranskinetan hurrenez hurren
ezarritako mugak eta ezaugarriak kontuan izanda.

3. artikulua.— Bereziki babestu beharreko osagaiak
zehaztea.

Sailkatutako eraikinean babes berezia behar duten
elementuak honako hauek dira:

Eraikinaren kanpoaldeko ingurukaria: kanpoaldeko
fatxadak osatzen dituzten horma perimetralak eta he-
go zein ekialdeko fatxaden egitura osatzen duten ele-
mentuak (leihoak, arkuak, garitoialk, leihoburuak,
apaingarriak e.a.).

Leihoen eta gainerako euskarrien altueren bidez fin-

katurik dauden selairu-lerroen kokapena.

Goiko plataforma osatzen duen armarridun horma.
Horma honek sarrera-mailaldia (jatorrizko koskak argi
eta garbi bereizten direla) eta apaingarriak ditu.

Articulo 1.— Objeto del Régimen de Proteccion.

El presente régimen de proteccion se redacta de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo. 12 de la Ley
7/1990, de 3 de julio, sobre Patrimonio Cultural Vas-
co, en base a la adaptacicn a la Ley de la declaracién de
la Palacio Moiua, come bien cultural calificado con la
categoria de Monumento, formando parte integrante de
dicha declaracidn.

Articulo 2.— Ambito de aplicacién.

El régimen de proteccion que se fija a continuacién
serd de aplicacion para el bien calificado segiin delimi-
tacién y descripcion establecidas en los anexos [ y II res-
pectivamente del acuerdo de declaracion del edificio.

Articulo 3.— Determinacién de elementos objeto de
especial proteccidn.

Los elementos objeto de una proteccidn especial en
el edificio calificado son los siguientes:

La envolvente exterior del edificiol los muros peri-
metrales que conforman las fachadas exteriores con los
diversos elementos que completan la composicidn de las
correspondientes a la sur y este (ventanas, arcos, gari-
tones, dinteles, decoraciones.. ).

La posicién de forjados, marcadas por las altura de
ventanas y restos de apoyos de los mismos.

El muro de acceso que conforma la plataforma su-
perior, el cual dispone de escudo. En este muro se in-
cluye la escalinata de acceso (los escalones originales,
claramente diferenciados por su ejecucion) y los elemen-
tos decorativos que la componen.
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Estalkiaren forma eta bolumetria.
4. artikulua.— lzaera loteslea.

Babes-eraentza honetako aginduak lotesleak dira, eta
eraikina arau horiek errespetatuz kontserbatu beharko
da. Era berean, eraentza honetako aginduek lotu egi-
ten dituzte hirigintza-plangintzako tresnak, eta beraz,
horiek ere bete egin beharko dute babes-eraentza hau,
Euskal Kultur Ondareari buruzke 7/1990 Legeak, be-
re 28.1 artikuluan ezartzen duen bezala. Aipaturiko
arauari jarraituz, nahitaezkoa da babes-eraentzaren
helburu den eraikinari aplika dakiokeen hirigintza-
plangintza onartu aurretik Eusko Jaurlaritzako Kultu-
ra Sailak aldeko txostena ematea.

5. artikulua.— Agindu orokorrak.

1.—- Baimen—, erabilera-, jardun-, babes-, isun-, arau-
hauste eta gainerako eraentzei dagokienez, Euskal Kul-
tur Ondareari buruzko 7/1990 Legea aplikatuko zaio
bahes-eraentza honen eraginpean dagoen ondareari.

2.— Babes eraentza honen eraginpean dagoen onda-
sunaren jabeek Euskal Kultur Ondareari buruzko
7/1990 Legeko 20 eta 35. artikuluek eta Lurzoruari bu-
ruzko 6/1998 Legeko 19. artikuluak ezartzen dituzten
kontserbazio-, zaintza- eta babes-betebeharrak bete be-
harko dituzte.

3.— Ondasunaren zatiren bat edo ondasuna osorik
eraitsi behar izanez gero, BEuskal Kultur Ondareari bu-
ruzko uztailaren 3ko 7/1990 Legean eta «kalifikatu eta
zerrendatutako kultur ondasunen aurri-egoeraren dek-
larazioari buruzko eta berauek eraisteko erabakiaren au-
rretik eta ondoren egin beharrekoei buruzko» azaroa-
ren 10eko 306/1998 Dekretuan ezarritakoaren arabera
egingo da.

II. KAFITULUA
ERABILERAK

6. artikuliza.— Baimendutako erabilerak.

1.— Euskal Kultur Ondareari buruzko uztailaren 3ko
7/1990 Legeko 23. artikulLlari_]'arraituz, ondorengo era-
bilerak baino ez dira baimenduko! eraikinaren ezauga-
rrietara egokitzen direnak eta eraikinaren kontserbazio
egokia bermatzen dutenak, eta horrekin batera, babes-
eraentza honen 3. artikuluan aipatzen diren osagaien-
tzako babes berezia eskainiko duten erabilerak.

2.— Debekatuta daude aurreko paragrafoan aipatzen
ez diren gainerako erabilera guztiak.

7. artikulua.— Arautegira egokitzea, hala nola, Iris-
garritasun Legera, eraikitzeko oinarrizko arauetara, ins-
talazioen araudietara, jarraibide tekniko osagarrietara
eta bestelakoetara.

Eraikina edozein erabilera berritara moldatzeko eta
ondasunaren gain egin nahi den edozein esku-hartze bu-

La forma y volumetria de la cubierta.
Articulo 4.— Cardcter vinculante.

Las prescripciones del presente régimen de protec-
cion tienen cardacter vinculante, debiendo conservarse el
inmueble con sujecion al mismo. Asimismo las pres-
cripciones del presente régimen vinculan a los instru-
mentos de planeamiento urbanistice, que deberan ajus-
tarse a aquél, tal como prevé el articulo 281 dela Ley
7){1990, del Patrimeonio Cultural vasco. En el cumpli—
miento del citade precepto legal, el planeamiento ur-
banistico aplicable al inmueble objeto del presente ré-
gimen de proteccion requerira informe favorable del
Departamento de Cultura del Gobierno Vasco.

Articulo 5.— Prescripciones generales.

1.— El bien afecto al presente régimen de proteccion
estara sujeto en cuanto a régimen de autorizacidn, uso,
actividad, defensa, sanciones, infracciones y demas ex-
tremos a lo previsto en la Ley 7f]990, de Patrimonio
Cultural Vasco.

2.— Laos propietarios del bien afecto al presente ré-
gimen de proteccidn vendran obligados al cumplimen-
to de las obligaciones de conservacidn, cuidado y pro-
teccién impuestas por la Ley 7){1990, de Patrimonio
Cultural Vasco en sus articulos 20 vy 35, y por el arti-

culo 19 de 1a Ley del Suelo 6/1998.

3.— Unicamente podra procederse al derribo total o
parcial del bien de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 36 de la Ley 7/1990, de 3 de julio, de Patri-
monio Cultural Vasco y en el Decreto 306/1998, de 10
de noviembre, sobre la declaracion de estado ruinoso de
los bienes culturales calificados y de los inventariados
y actuaciones previas y posteriores a la resolucién sobre
el derribo de los mismos que desarrolla el precepto le-
gal previamente reseriado.

CAPITULO II
LOS USOS

Articulo 6.— Usos permitidos.

1.— En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
23 de la Ley 7/1990 de 3 de julio, sobre Patrimonio
Cultural Vasco, tinicamente se permitiran los usos que
se adapten a las caracteristicas del edificio y que per-
mitan garantizar la adecuada conservacion del inmue-
ble v la debida y especial proteccidon que se establece
para los elementos sefialados en el articulo 3 del pre-
sente régimen de proteccion.

2.— Se consideraran usos prohibidos todos aquellos
que no se hallen incluidos en el apartado precedente.

Articulo 7.— Adecuacién a normativa, como Ley de
Accesibilidad, normas basicas de edificacién, reglamen-
tos de instalaciones, instrucciones técnicas complemen-
tarias y otras.

La adaptacidn para cualquier tipo de nuevo uso y las
intervenciones que se lleven a cabo sobre el bien pro-
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rutzeko, dagokion gaiaren inguruan indarrean dagoen
legerian aurreikusten diren irizpideei jarraitu beharko
zaie, beti ere babes-eraentza honen [1l. kapituluak erai-
kinari ezartzen dizkion mugen barruan.

III. KAPITULUA
ESKU-HARTZEKO ERAENTZA

1. ATALA. ESKU-HARTZEKO IRIZPIDE
OROKORRAK

8. artikulua.— Esku-hartze proiektuak.

Babes-eraentza honen xede den ondasunaren gain
edozein esku-hartze egin aurretik, dagokion esku har-
tzeko proiektua burutu beharko da. Proiektu horrek on-
dorengo edukia izan beharko du:

a) Egungo egoerari buruzko dokumentazio grafiko
zehatza. Solairuak, 1/50 eskalan eginak; fatxada eta sek-
zioak, 1/20 eskalan, bere xehetasun arkitektonikoekin:
argazki-dokumentazio osoa, plano historikeak e.a.] eta
bereziki, egitura-sistemaren altxaera zehatza, neurtua
eta akotatua.

b) Ondorengoak deskribatzen dituen dokumentazio
grafikoa: egin beharreko esku-hartzeak, erabili beharre-
ko materialak, lanak burutzeko faseak, eta lehen aipa-
turiko eskaletan proiektatutako azken egoera.

c) Kontserbazio-egoeraren azterketa. Azterketa ho-
rretan, besteak beste, honakoak jasoko dira: egitura-sis-
teman eragiten duten edo eragin dezaketen patologiei
buruzko azterketa bat eta dauden osagaiak babesteko
erabaki diren neurriak.

d) Ondorengoak azalduko dituen idatzizko txostena:
egingo diren lanak, erabiliko den teknika, materialaren
kalitatea, egokitasuna eta egonkortasuna, eta material ho-
rien eta gainontzeko osagaien arteko elkarreragina.

e) Eraikinaren bizitza ziurtatzeko eta behar bezala
mantentzeko beharrezko diren tekniken eta baliabideen
zehaztapena.

f) Esku-hartzearen aurrekontua, babes-eraentza ho-
nek ezarritako aginduen arabera lanak burutzeko behar
diren teknika eta baliabide guztiak barne hartzen di-
tuena.

Proiektuen txostena obra edo esku-hartzeek ukitu-
riko eraikinaren zatiei buruzkoa izango da.

9. artikulua.— Debekatutako esku-hartzeak.

Eraikin horretan zenbait obra egitea mugatuta da-
go, eraikinaren balore historiko-arkitektonikoak babes-
teko. Hori dela eta, babes berezia behar duten oinarriz-
ko osagalen ezaugarriak aldatuko lituzketen obra edo
esku-hartzeak debekatuta daude, osagai horiek ematen
baitiote balica eraikinari, eta hain zuzen ere, babes-
eraentza honetako 3. artikuluan jaso dira.

Ol'okorrean, ondoren aipatzen diren esku-hartzeak
galarazi egingo dira! babesturiko eraikinaren balio his-

tegido, contemplarin el cumplimiento de los criterios
de la normativa sectorial vigente en la materia, con los
limites fijados para el edificio en el Capitulo III de es-
te régimen de proteccion.

) CAPITULO 111
REGIMEN DE INTERVENCION

SECCION 1.% CRITERIOS GENERALES DE
INTERVENCION

Articulo 8.— Proyectos de intervencidn.

Con cardcter previo a la ejecucidn de cualquier in-
tervencion que se pretenda llevar a cabo sobre el bien
sometido al presente régimen de proteccién deberd ela-
bararse el correspondiente proyecto de intervencion con
el siguiente contenido:

a) Una documentacién grafica detallada de su esta-
do actual, a escala 1/50 para las plantas; fachadas y sec-
ciones, con detalles arquitectdnicos a UZO, documen-
tacidn fotografica completa, planos histdricos, etc.] con
especial incidencia en el levantamiento detallado, di-
mensionado y acotado, del sistema estructural.

b) Documentacién grafica en la que se describirdn:
las intervenciones a realizar, los materiales a utilizar, las
fases para la ejecucion de los trabajos, asi como el esta-
do final proyectado a las escalas antes citadas.

c) Andlisis del estado de conservacién en el que se
incluirdn, entre otros, un estudio de las diferentes pa-
tologias que incidan o puedan incidir en el sistema es-
tructural y las medidas previstas para la preservacién
de los diversos elementos.

d) Documentacion escrita que explicitara los traba-
jos a realizar y las técnicas a utilizar, sefialando la cali-
dad e idoneidad de los materiales utilizados y su esta-
bilidad e interaccién con los deméds componentes.

e) Determinacicn de las técnicas y medios necesarios
para el adecuado mantenimiento y aseguramiento de la
vida de la edificacion.

f} Presupuesto de la intervencion, acorde con las téc-
nicas y medios necesarias para la adecuada ejecucion de
las obras de acuerdo con las prescripciones del presen-
te régimen de proteccion.

La decumentacién de los proyectos se referird a la
parte del edificio afectada por las obras o intervencidn.

Articulo 9.— Actuaciones prohibidas.

La limitacion de las intervenciones permitidas sobre
el edificio tienen por objeto la conservacidon de los va-
lores histérico-arquitecténicos del mismo. A tal efecto
se prohiben aquellas intervenciones que puedan alterar
las caracteristicas de aquellos elementos fundamentales
de especial proteccidn, que confieren su valor al edifi-
cio, que estan enumerados en el articulo 3 de este ré-
gimen de proteccion.

De forma general, no se permitira la realizacion de
aquellas intervenciones que supongan dario o menosca-
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toriko-arkitektonikoei kalte edo galerak ekar diezazkie-
nals, eta babes-eraentza honen edozein adierazpenen
aurka doazenak. Ondorio horretarako, ondoko jardue-
rak egongo dira berariaz debekatuta:

1.— Justifikazio historikorik ez duten bolumen al-
daketak.

2.— Hego eta ekialdeko fatxaden eta horien osagaien
aldaketak, eta fatxadako hutsuneen jatorrizko kokagu-
ne- eta kopuru-aldaketak; hutsune horien hasierako
neurria, forma eta proportzioa mantendu egin behar
baitira.

3.— 3.artikuluan aipatutako babes bereziko elemen-
tuei dagokienez, galarazita dago estiloa aldatzea, baita
amaitutalo lanaren itxura nolakoa izan den edo izan be-
har duen adierazten duten dokumentu grafiko edo plas-
tikoak badaude ere.

4.— Hstalkiaren jatorrizko itxura aldatzea, esate ba-
terako, eraikinaren jasoduralk; malda aldatzea, edo fal-
doien eraketa nahiz kopurua aldatzea.

5.— Jatorrizko eraikuntzari eraikinak eransteal da-
kartzan azalera-aldaketak, edota cinaren luzera edo za-
balera handitzea suposatzen dutenak.

2. ATALA. ESKU-HARTZEKO IRIZPIDE
ESPEZIFIKOAK

10. artikulua.— Esku-hartzeko irizpide espezifi-
koalc.

1.- Babes-eraentza honetako 3. artikuluan Jjasota
dauden jauregiko babes bereziko elementuen gain,
308/2000 Dekretuan berriztapen zientifikorako ezarri-
tako obrak bakarrik egin ahal izango dira. Dekretu ho-
rrek ondare urbanizatu eta eraikia birgaitzeko jardue-
ra babestuak arautzen ditu.

2.— Eraikina erabilera berri batera egokitzeko lanak
ahalik eta txikienak izango dira. Hego eta ekialdeko al-
txaerak oso-osorik mantendu beharko dira, ipar eta
mendebaldekoak zertxobait aldatu ahal izango badira
ere.

3.— Barnealdeko jatorrizko karga-hormak manten-
du egin beharko dira; halere, igarobide puntualak, ate
moduan, egin ahal izango dira.

4.— Sarrerako plazatxoa osatzen duten hormen siste-
ma mantendu egin beharko da.

5.— Baimendutako lanalk burutzerakoan, ondorengo
baldintza hauelk bete beharko dira:

a} Saihestu egingo dira eraikinaren kanpo-ehundu-
ra edo akaberen osaketa era berreskuraezinean alda de-
zaketen garbiketa tratamenduak. Garbitu aurretik eta
materialen osaketaren azterketa egin ondoren, elemen-
tu hauskorrenak babestu egingo dira, eta lehendik dau-
den juntura eta pitzadurak itxi.

bo para los valores histérico-arquitectonicos del inmue-
ble protegidu, y las que contravengan cualquier otro ex-
tremo del presente régimen de proteccién. A tal efec-
to, se consideraran explicitamente como actuaciones no
autorizadas:

1.— Modificaciones de volumen del edificio sin jus-
tificacion histdrica.

2.— Modificaciones de las fachadas sur v este, de los
elementos que las componen y de la disposicidn origi-
nal y numero de huecos de fachada, debiéndose mante-
ner los tamarios, formas y proporciones originales de los
mismos.

3.— En relacién a los elementos mencionados en el
articulo 3 objeto de especial proteccién: adiciones de
estilo aiin cuando existan documentos graficos o plas-
ticos que puedan indicar como haya sido o deba apare-
cer el aspecto de la obra acabada.

4.— Modificaciones del aspecto original de la cubier-
ta, como levantes, cambio de pendientes, modificacion
de la disposicién o niimero de faldones.

5.— Variaciones de superficie que lleven asociadas
edificaciones anexas al edificio original, o aumentos de
longitud o de anchura de planta.

SECCION 2. CRITERIOS ESPECIFICOS DE
INTERVENCION

Articulo 10.— Criterios especificos de intervencion.

1.— Scbre los elementos de especial proteccion, per-
tenecientes al palacio, sefialados en el articulo 3 del pre-
sente régimen de proteccidn sdélo se permitira la reali-
zacion de las obras establecidas para la Restauracidn
Cientifica en el Decreto 308/2000, que regula las ac-
tuaciones protegidas de rehabilitacion del patrimonio
urbanizado y edificado.

2.— Las obras de adaptacion, en caso de darse una
nueva utilizacién del edificio, deberdan quedar limita-
das al minime, conservando escrupulosamente los alza-
dos sur y este, pudiendo modificar ligeramente los nor-
te y oeste.

3.— Se deberd mantener, los mures de carga interio-
res originales, pudiendo hacer pasos puntuales a través
de ellos a modo de puertas.

4.— Se debera mantener el sistema de muros que con-
forman la pequena plaza de acceso.

C . . .
5.— Para las obras autorizadas serdn de obligado cum-
plimiento las siguientes condiciones:

a) Se evitaran los tratamientos de limpieza que alte-
ren de forma irrecuperable la textura exterior o la com-
posicién de los acabados del edificio. De forma previa
a la limpieza y tras el analisis de la composicién de los
materiales, se protegeran los elementos mas fragiles y
se procederd al sellado de juntas y grietas existentes.
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b) Hormak orokorrean: egoera txarrean daudenean,
sendotzeko erabil daitezkeen teknikak aztertuko dira.
Desmuntatzea eta berriro eraikitzea azken aukera izan-
go da.

c) Instalazioak: instalazioetako hodiak bertara erraz
heltzeko moduan egin behar dira baina nabarmen ager-
tu barik, eta ezin izango dira horma-sistemaren barru-
tik bideratu.

d) Ondare babestuaren gain esku hartzen denetan,
etorkizunean eraikina birgaitzea oztopatuko ez duten
teknika eta materialak erabiliko dira. Ondasuna birgai-
tzeko lanak burutzeko, beharrezko gaitasun teknikoak
behar bezala egiaztatzen dituzten enpresa espezializa-
tuengana jo beharko da, lan horiek berme guztiekin bu-
rutu daitezen.

e) Mendebaldeko fatxadari erantsita dagoen eraiki-
na bota beharko da.

11. artikulua.— Baimendutake erailkuntza-eskuhar-
tzeak.

Baimendutako esku-hartzeak ondorengoak izango
dira, beti ere eraikinaren osagai tipologiko, formal eta
egiturazkoak errespetatzen dituzten artean:

a) Eraikinaren egokitzapen funtzionala, gaur egun
gutxi edo batere erabiltzen ez diren barne-espazioak era-
bilgarri eginez, beti ere erabilera hori higiezinaren kan-
po-fatxadekin bateragarria bada, babes eraentza hone-
tan ezarritakoaren arabera.

b) Hego eta ekialdeko fatxadetako apaingarrien era-
berritzea, baita estalkiaren eta hormen erremateal, ga-
ritoiak, landare-motibodun apaingarriak e.a. ere.

c) Eraikina sendotzea, berreskuratu ezin diren zatiak
ordezkatuz, jarraian adierazitako egitura-elementuen
posizioa edo kota aldatu gabe:

— Kanpoko eta barruko euste-hormena.

— Estalkiarena, estaldura-materiala berrezarriz.

d) Oinarrizko osasun-instalazio higienikoak jartzea,
beti ere babes-eraentza honetako gainerako aginduak
errespetatuz.

12, artikulua.— Ondasun babestua berreraikitzeko
edo berreskuratzeko esku-hartzeak.

Aurreko artikuluak esandakoa betez, ondasuna hon-
datuta badago, ondorengo lanak edo berrezarpenak
onartzen dira:

1) Dokumentu bidez egiaztatutako egiturazko zatien
berrezarpena. Horretarako, kasuan kasu, berrezarpenen
ingurunea argi zehaztuko da, edo material ezberdina
baina harmonikoa dena erabiliko da, lehen begiratuan
zaharretik bereizteko modukoa, batez ere zati zaharre-
kin bat egiten den puntu horietan.

2) Zatikatu edo puskatu egin diren lanen dekorazioa
berriro osatzea, eta zatiren bat galdu duten lanen asen-
tamendua, hutsune txikiak lehen begiratuan bereizten

b) Mures en general: Cuando estén en mal estado se
estudiard su consolidacién mediante las diferentes téc-
nicas posibles, de tal suerte que el desmontaje y recons-
truccion sea la respuesta tultima.

c) Instalaciones: Las conducciones de instalaciones se
ejecutaran de forma que resulten facilmente accesibles
al tiempo que discretas, no permitiéndose su ejecucion
empotrada en el sisterma murario.

d) En toda intervencién sobre el bien protegido se
utilizardn técnicas y materiales que no imposibiliten en
el futuro otra intervencicn de restauracion. La ejecucicn
de los trabajos pertinentes para la restauracién del bien
protegido debera ser confiada a empresas especializa-
das que acrediten debidamente la capacidad técnica ne-
cesaria para llevarlas a cabo con las maximas garantias.

e) Se deberd derribar el anadido existente en la fa-
chada oeste.

Articulo 11.-Intervenciones constructivas permiti-

das.

Las intervenciones autorizadas seran aquellas que res-
petando los elementos tipoldgicos y formales de la cons-
truccion, se citan a continuacicon:

a) La adaptacién funcional del edificio, habilitandao
los espacios internos actualmente en desuso o poco uti-
lizados, siempre que el uso sea compatible con las fa-
chadas externas del inmueble, segun lo prescrito en el
presente régimen de proteccidn.

b) La restauracién de los elementos decorativos de
las fachadas sur y este, asi como los remates de cubier-
ta y muros, garitones, elementos decorativos con mo-
tivos vegetales...

c) La consolidacién con sustitucidn de las partes no
recuperables sin modificar la posicidn o cota de los si-
guientes elementos estructurales!

— Muros portantes externos e internos.

— Cubierta con el restablecimiento del material de
cobertura.

d) La introduccién de instalaciones higiénico-sani-
tarias fundamentales, siempre que se respete el resto de
prescripciones del presente régimen de proteccidn.

Articulo 12.— Intervenciones de reconstruccién o re-
cuperacion del bien protegido.

Con pleno sometimiento a lo dispuesto en el articu-
lo precedente, en caso de deterioro del bien protegido,
se admiten las siguientes operaciones o reintegraciones:

1) Reintegraciones de partes estructurales verifica-
das documentalmente, llevadas a cabo, segtin los casos,
bien determinando con claridad el contorno de las rein-
tegraciones, o bien adoptando un material diferencia-
do aunque armdnico claramente distinguible a simple
vista, en particular en los puntos de enlace con las par-
tes antiguas.

2) Recomposicic’un decorativa de elementos decora-
tivos que se hayan fragmentado, asentamiento de obras
parcialmente perdidas reconstruyendo las lagunas de
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diren teknika bidez berreraikiz edo jatorrizko zatiekin
lotzen diren maila ezberdineko zona neutroak jarriz, edo
jatorrizko euskarria agerian utziz. Ez dira inoiz integra-
tuko «ex novor zonalde figuratiboak edo figurazioaren
elementu nagusiak.

poca entidad con técnica claramente distinguible a sim-
ple vista o con zonas neutras enlazadas a distinto nivel
con las partes originales, o dejando a la vista el sopor-
te ariginal, y especialmente no reintegrando jamas «ex
novo® zonas figurativas o insertando elementos deter-
minantes de la figuracién de la obra.
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AREA DE ORDENACION PORMENORIZADA A-54

A. DELIMITACION Y SITUACION ACTUAL

Se corresponde con el Sector S-9 de las Normas Subsidiarias vigentes. Se trata de los terre-
nos del barrio de San Blas y Murinondo situados en la margen derecha del rio Deba ocu-

pados en su mayor parte, por la industria Construcciones Mecanicas José Lazpiur, S.A.

La delimitacion del Area aparece reflejada en la documentacion grafica.

B. PROPUESTA DE ORDENACION

El Area se encuentra edificada en la actualidad en méas de un 60% de su superficie. La
mayor parte de los terrenos delimitados son de un Unico propietario. La urbanizacién ac-
tual es muy deficiente, y se encuentra en vias de redaccion el Proyecto de Urbanizacién
de todo el Area. Por ello, se ha preferido clasificar el ambito como Suelo Urbano, clasifi-
cacion que se considera mas acorde con la realidad actual que la de Suelo Urbanizable

que recogen las Normas Subsidiarias vigentes.

Como objetivos se proponen, la consolidaciéon de las industrias existentes, la colmatacion

en las parcelas libres de edificacion, y la reurbanizacion de todo el Area.

En la ordenacion definitiva del Area se debera tener en cuenta la mejora de las conexio-
nes con el resto de la trama industrial del municipio, prolongando el vial principal hasta su
posible encuentro con la calle Urarte en el Area A-40b, y con el nuevo vial principal a
construir en el Sector S-5 de Mekolalde. También se deberéa establecer una reserva de sue-
lo para el paso del futuro tranvia en cumplimiento de lo que establece la Modificacion
del Plan Territorial Sectorial Ferroviario para Gipuzkoa. Se sustituira con un nuevo trazado
paralelo al nuevo vial el paseo peatonal y bidegorri que discurren, en la actualidad, por

la explanacion del antiguo ferrocarril.

Se mantienen las condiciones de uso que fija la Ficha Urbanistica (Cuadro de Caracteris-

ticas) de las Normas Subsidiarias vigentes.

C. NORMATIVA URBANISTICA GENERAL

Superficie total Area A-54: 53.243,56 m2
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Clasificacion del suelo: Suelo urbano no consolidado.

Zonificacion global: El uso caracteristico del Area sera el industrial, concretado basica-
mente a las actividades industriales incluidas en las categorias 32 y 4%, que cumplan las
condiciones generales que se especifican en la clasificacion de los usos industriales en las

Ordenanzas Generales.

Aprovechamiento edificatorio: Se fijja una edificabilidad urbanistica en parametro de
ocupacion en planta por la edificacion para todo el Area de 0,5 m2/m2(t) a aplicar en las

parcelas de propiedad privada.

Se consolidan los edificios industriales existentes con las condiciones de volumen actuales.
En las actuaciones de edificacion en parcelas no edificadas, la nueva construccion res-
petara el aprovechamiento maximo sefialado. En las actuaciones de ampliacion de edi-

ficaciones existentes, se descontara, del aprovechamiento maximo asignado a la parcela

ala que se vincula, el de la edificacion existente.

D. APROVECHAMIENTO URBANISTICO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION POR LOS PROPIETARIOS

Sera de cesion gratuita al Ayuntamiento de Bergara, el 15% del aprovechamiento resul-
tante para los casos de nuevas edificaciones o de ampliacion de las existentes, y referido
en este Ultimo caso, a las parcelas resultantes una vez descontada la que justifica las
construcciones ya existentes de acuerdo con los parametros de volumen especificados
en el punto anterior. Dicho aprovechamiento se considerara, a efectos de valoracion, del

suelo urbanizado.

E. CONDICIONES DE GESTION

Se redactara un Plan Especial de Ordenacion Urbana para todo el ambito del Area que

desarrollara y matizara el contenido del presente Plan General.

Se tramitara un Programa de Actuacion Urbanizadora de todo el ambito del Area.

Se tramitara un Unico Proyecto de Urbanizacion para todo el Area.

Se fija como sistema de actuacion el de Concertacion que podra ser modificado o ratifi-

cado por el Programa de Actuacion Urbanizadora.
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No se podran desarrollar actuaciones de ampliacion de las construcciones existentes, sin
que estén definitivamente aprobados los Proyectos indicados en el mismo punto. Si obras
de consolidacion o reforma interior que no supongan incremento de los aprovechamien-

tos actuales.

F. CONDICIONANTES SUPERPUESTOS

Se estara a lo establecido en las Ordenanzas Generales del presente Plan General. Habra
que tomar en consideracion los criterios de intervencion asociados a los siguientes condi-

cionantes:

- Areas de proteccidn de aguas superficiales. El retiro minimo respecto al cauce del
rio Deba en caso de actuaciones de sustitucién, ampliacién o nueva construccion
sera de 15,00 metros (22,00 metros en los tramos en que la linea de encauzamiento
no esta definida). Ademas los cauces de las regatas que discurren por el Area de-
beran permanecer a cielo abierto.

- Areas inundables: El Plan Especial de Ordenacién Urbana a redactar contendra un
estudio pormenorizado de las condiciones de inundabilidad del Area.

- Suelos presuntamente contaminados (A-19, A-23, A-28, A-29 y A-30 del Inventario).

- Areas acusticas. El Plan Especial de Ordenacion contendra las medidas acusticas
que deberan adoptar las nuevas construcciones por la proximidad de algunos edi-

ficios de caserios.

G. CONDICIONES DE URBANIZACION

La documentacion gréfica recoge las lineas generales de implantacion del nuevo vial
que atravesara el Area en toda su longitud. La definicion del mismo se recogera en el
oportuno Plan Especial de Ordenacion Urbana y en el Proyecto de Urbanizacién, al igual
que las del paseo peatonal y bidegorri a construir en sustitucion del actual dentro de las

obras de urbanizacion del Area.
Las obras de la urbanizacidon general se recogeran en un Unico Proyecto de Urbanizacion.
Las de urbanizacion interna de las parcelas en los proyectos de edificacion de los nuevos

edificios industriales.

Dentro del &mbito del Area se habilitarAn aparcamientos de vehiculos en la proporcion

de uno por cada cien metros cuadrados de edificacion.
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El Plan Especial de Ordenacion Urbana delimitara también la reserva de la explanacion
para la implantacion del Sistema General Ferroviario del tranvia del Alto Deba, aunque su
ejecucion correspondera al Gobierno Vasco o a la sociedad publica que lo sustituya.

En el tratamiento del borde del rio Deba se respetara o que establece el Plan Territorial
Sectorial de Ordenacion de Margenes de los Rios y Arroyos de la Comunidad Auténoma

del Pais Vasco.

H. CONDICIONES DE FINANCIACION

Tanto los honorarios por la redaccién de los planes de ordenacién pormenorizada, como
de los Programas de Actuacion Urbanizadora, de los Proyectos de Urbanizacion, y de los
de Gestioén, asi como los costos derivados de la ejecucion de las obras de la urbanizacidn
general, incluidos los costes por indemnizacion y derribo, seran financiados por los propie-

tarios particulares incluidos dentro del ambito del Area.

La financiacion de las obras de implantacion del tranvia del Alto Deba correspondera al
Gobierno Vasco o sociedad publica de lo sustituya, tanto en lo referente al coste de eje-

cucion de las obras como al de expropiacion de los terrenos necesarios.

Todos los propietarios de parcelas privadas del Area intervendran, junto con los propieta-
rios del Sector 5 y del Area A-43 en la financiacién de las obras a ejecutar para resolver la
conexion del nuevo puente construido frente al caserio Gorostola con la carretera GI-627
en las proporciones que se establezcan en su dia y que deberan ser aprobadas por el

Ayuntamiento.

J. NORMATIVA URBANISTICA PORMENORIZADA

Estructura urbana: La ordenacién del Area se apoyara en el nuevo vial a construir que se-
guira basicamente el trazado de la explanacion del antiguo ferrocarril hasta su enlace
con el nuevo vial previsto en el Sector contiguo S-5. El trazado definitivo del vial se definira

en el Plan Especial de Ordenacién Urbana y en el Proyecto de Urbanizacion.

La ordenacion del Area quedara limitada por la afeccion que establece el Plan Territorial
Sectorial Ferroviario, y por las normativas especificas del Plan Territorial Sectorial de Orde-

nacion de Margenes de los Rios y Arroyos en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.
Condiciones de uso: El uso caracteristico sera el industrial, que se concreta a las activida-

des industriales incluidas en las categorias 32 y 42, que cumplan las condiciones generales

gue se especifican en la clasificacidn de los usos industriales en las Ordenanzas Generales.
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Dentro del uso caracteristico sefialado se regulan los siguientes usos:

a).- Uso comercial: Podran admitirse inicamente usos comerciales directamente li-

gados con la actividad que se desarrolla en cada industria.

b).- Uso oficinas: Se admiten usos de oficinas ligados en todos los casos a las acti-
vidades de cada industria. No se autorizara la construccion de edificios destinados
exclusivamente al uso de oficinas, ni la habilitacion de locales para uso de oficinas

no ligadas en su actividad al uso industrial que se desarrolla en el mismo edificio.

c).- Uso de vivienda: No se autoriza el uso de vivienda dentro del ambito del Area,
ni siquiera como vivienda del guarda o conserje de una industria. En la actualidad
existe una vivienda en la planta primera del edificio antiguamente ocupado por la
industria Tobesa. Sera el Plan Especial de Ordenacion Urbana el que determine la si-
tuacion en que quedara el citado edificio y por lo tanto si se consolida o no el uso

de vivienda existente.

Condiciones de edificaciéon: Como norma general, se consolidan los edificios existentes

con las condiciones de volumen actuales, excepto los edificios ocupados anteriormente

por la industria Tobesa y caldereria Bergaresa, cuya consolidacion o no, la determinara el

Plan Especial de Ordenacién Urbana. Para la construccion de nuevas edificaciones o

ampliacion de las existentes se respetaran las siguientes condiciones:

- Se fija una parcela bruta minima indivisible a efectos de edificacion sobre la mis-

ma de 1.000 metros cuadrados.

- Ocupacion maxima de suelo por la edificacion e instalaciones de 0,5 m2/m2.
aplicada sobre las parcelas privadas, ocupacion que se refiere a las construccio-
nes existentes y a las nuevas previstas en los casos en los que no se tengan ago-

tadas sus posibilidades edificatorias.

La altura maxima de la edificacion sera de 14,00 metros medidos hasta la parte
inferior de la cercha o elemento estructural que soporta la cubierta del edificio.
Sobre esta altura Unicamente seran admisibles elementos estructurales, de insta-
laciones y de cubriciéon del edificio, sin que puedan existir otros aprovechamientos

como locales de trabajo, oficinas, almacenes, vestuarios o servicios.

Los edificios se desarrollaran en una Unica planta, no admitiéndose la divisién hori-
zontal para distintas actividades. Se exceptlan de esta limitacion, las entreplantas
para oficinas, pequefios almacenes o vestuarios y servicios ligados, en todos los
casos, a la actividad industrial que se desarrolla en la planta baja y con una su-

perficie no superior al 20% de la de dicha planta baja.
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Se autorizard la construccion de una planta de semisétano siempre que la topo-
grafia del terreno lo permita y se destine a almacén de la misma actividad que la
gue se desarrolla en la planta superior en toda su superficie, o a aparcamiento de
vehiculos. El acceso rodado a la misma se realizara a través de una vial construi-
do en el interior de la parcela privada y que dispondra de un ancho minimo de 5

metros.

Los nuevos edificios respetaran un retiro minimo respecto al cauce del rio Deba
en caso de actuaciones de sustitucion, ampliacién o nueva construccion sera de
15,00 metros (22,00 metros en los tramos en que la linea de encauzamiento no es-
ta definida). Ademas los cauces de las regatas que discurren por el Area deberan

permanecer a cielo abierto.

Las nuevas edificaciones respetaran una separacion minima respecto del limite
del Area de 10,00 metros. Las edificaciones existentes y las nuevas posibles podran
unir las fachadas laterales, aunque se trate de actuaciones sobre parcelas inde-
pendientes. En todos los casos se respetaran los derechos de luces y vistas que

pudieran existir en las edificaciones que se consolidan.
Todos los limites de cada parcela se materializaran con cerca tipo a base de

elementos metalicos sobre cierre de fabrica de altura no superior a 0,50 metros. La

altura total del cierre no sera mayor de 2,00 metros.
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AREAS DE ORDENACION PORMENORIZADAS A-55, A-56, y A-57

A. DELIMITACION Y SITUACION ACTUAL

Se corresponden basicamente con el Sector S-10 de las Normas Subsidiarias vigentes. El
Area A-57 se amplia por sus limites Norte y Oeste con la incorporaciéon de dos nuevas par-
celas. Incluyen los terrenos industriales del barrio de San Juan que se sitlan a ambos lados

de la carretera Bergara - Elgeta, GI-2632.

La delimitacion del Area aparece reflejada en la documentacion grafica.

B. PROPUESTA DE ORDENACION

Las tres Areas se encuentran en la actualidad en una situacién similar, edificadas practi-
camente en su totalidad, urbanizadas en su totalidad las Areas A-55 y A-57, y parcialmen-
te el Area A-56. Las Areas A-55 y A-57 tienen formalizada la cesién al Ayuntamiento de los
terrenos destinados al dominio publico. Por ello, se ha preferido clasificar los tres ambitos
como Suelo Urbano, clasificaciéon que se considera mas acorde con la realidad actual

que la de Suelo Urbanizable que recogen las Normas Subsidiarias vigentes.

En el Area A-56, el vial de servicio previsto en las Normas Subsidiarias en el lado derecho
de la carretera Bergara-Elgueta desde el inicio del Area hasta el vial de acceso a la fac-
toria Ulgor no se encuentra ejecutado, y los terrenos necesarios para su construccion ce-

didos en parte.

Se mantiene el uso caracteristico industrial y el techo edificable considerado como ocu-
pacioén en planta baja de 0,4 m2/m2. para las parcelas pendientes de edificar. En el resto,
se consolidan las edificaciones industriales existentes. En cuanto al edificio del Tartufo, po-
dré seguir desarrollando su actividad de hosteleria actual con las condiciones que se se-

fialan mas adelante.

C. NORMATIVA URBANISTICA GENERAL

Superficie total: La superficie total aproximada de las distintas Areas es la siguiente:

Area A-55 ..o 37.126 m2.
Area A-56 ......ccoceeeeeenn. 72.265 m2.
Area A-57 ..o, 112.855 m2.
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Clasificacion del suelo:
Suelo urbano consolidado en el Area A-55.
Suelo urbano no consolidado en el Area A-56.

Suelo urbano consolidado en el Area A-57.

Zonificacion global: El uso caracteristico sera el industrial que se concreta en las activida-
des industriales que corresponden a las categorias 32 y 42, es decir, actividades de tama-
fio pequefio, medio o grande que deben implantarse en zonas de uso exclusivo industrial
por sus caracteristicas especificas, tal y como se define en la clasificacion de los usos in-

dustriales en las Ordenanzas Generales.

Aprovechamiento edificatorio: Se mantiene el techo edificable considerado como ocu-

pacion en planta baja de 0,4 m2/m2. para las parcelas pendientes de edificar.

Se consolidan ademas los edificios industriales existentes con las condiciones de volumen
actuales. En las parcelas que no tienen agotadas sus posibilidades edificatorias, en las ac-
tuaciones de ampliacion de edificaciones existentes, se descontara del aprovechamiento

maximo asignado a la parcela, el de la edificacion existente.

D. APROVECHAMIENTO URBANISTICO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION POR LOS PROPIETARIOS

Sera de cesion gratuita al Ayuntamiento de Bergara, el 15% del aprovechamiento resul-
tante para los casos de ampliacion de las existentes, y referido a las parcelas que resultan
una vez descontada la que justifica las construcciones actuales de acuerdo con los pa-
rAmetros de volumen especificados en el punto anterior. Dicho aprovechamiento se con-

siderara, a efectos de su valoracion, de suelo urbanizado.

E. CONDICIONES DE GESTION

No se precisara la redaccion de ningin documento de planeamiento de desarrollo para
la ordenacion de las posibles ampliaciones en la parcelas con posibilidades de edifica-

cion.

Las obras de urbanizacidén a ejecutar en el Area A-56 se recogeran en un Proyecto de Ur-
banizaciéon Unico para todo el vial de servicio que sera promovido por el Ayuntamiento

de Bergara.
En el mismo Area A-56, se delimitara una Unidad de Ejecucién integrada por los propieta-

rios de terrenos y edificios con frente a la carretera GI-2632 y comprendidos entre el vial

de acceso a los pabellones de Irabi y el vial de acceso al Area A-58. Se establece el sis-
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tema de Cooperacion para el reparto de las cargas que suponen las obras de construc-
cién del nuevo vial de servicio entre los propietarios de la Unidad. Se establece un plazo

maximo de cuatro afios para su puesta en funcionamiento.

F. CONDICIONANTES SUPERPUESTOS

Se estara a lo establecido en las Ordenanzas Generales del presente Plan General. Habra
que tomar en consideracion los criterios de intervencion asociados a los siguientes condi-

cionantes:

- Areas de proteccion de aguas superficiales.
- Areas inundables.
- Suelos presuntamente contaminados (A-71, A-42, A-34, A-35, A-33, A-31, A-27,y A-26

del Inventario).

G. CONDICIONES DE URBANIZACION

Como se ha expuesto en el Punto anterior, las obras de urbanizacién del vial de servicio
del Area A-56 se recogeran en un Proyecto de Urbanizaciéon que debera ser promovido
por el Ayuntamiento de Bergara. El ancho minimo de calzada del vial de servicio paralelo

a la carretera de Elgeta sera de 7,00 ml. en todo su recorrido.

Se dispondran aparcamientos de vehiculos en las tres Areas, ya sea en el suelo destinado
a dominio publico o en el interior de las parcelas privadas, en proporcion de uno por ca-

da cien metros cuadrados de edificacion industrial.
En el tratamiento del borde del rio Ubera, se respetara lo que establece el Plan Territorial

Sectorial de Ordenacion de Margenes de los Rios y Arroyos de la Comunidad Auténoma

del Pais Vasco.

H. CONDICIONES DE FINANCIACION

Todos los costos derivados de la ejecucion de las obras de la urbanizacion general del vial
de servicio del Area A-56, seran financiados por los propietarios particulares incluidos en la
Unidad de Ejecucion que se delimite en las condiciones sefialadas en el Punto E.-
CONDICIONES DE GESTION de la presente Ficha.
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J. NORMATIVA URBANISTICA PORMENORIZADA

Estructura urbana: Se mantiene la estructura urbana actualmente existente. Como se ha
expuesto, quedan pendientes de ejecutar, las obras de urbanizacion del nuevo vial de

servicio en el Area A-56.

Condiciones de uso: El uso caracteristico que se consolida es el industrial que se concreta
en las actividades industriales que corresponden a la categoria 32 y 42, es decir, activida-
des de tamarfio pequefio, medio o grande que deben implantarse en zonas de uso exclu-
sivo industrial por sus caracteristicas especificas, tal y como se define en la clasificacion

de los usos industriales en las Ordenanzas Generales.

Dentro del uso caracteristico industrial se regulan los siguientes usos:

a).- Uso comercial: Podran admitirse nicamente usos comerciales directamente li-
gados con la actividad de fabricacidn o manipulacion que se desarrolla en cada
industria. Se consolidan los usos comerciales existentes en la actualidad dedicados
a la actividad de hosteleria del restaurante Tartufo y el pub lyola. En el restaurante
Tartufo, se declara fuera de ordenacion la parte de la pérgola construida que se si-

tua a una distancia menor de 10 metros del borde exterior de la carretera GI-2632.

b).- Uso oficinas: Se admiten usos de oficinas ligados en todos los casos a las acti-
vidades de cada industria. No se autorizara la construccion de edificios destinados
exclusivamente al uso de oficinas, ni la habilitacion de locales para uso de oficinas

no ligadas en su actividad al uso industrial que se desarrolla en el mismo edificio.

c).- Uso de vivienda: Se consolida el uso de vivienda existente en el conjunto de
edificios que conforman la industria Bolintxo, asi como el edificio de servicios com-
plementarios a la vivienda, de reciente construccion en el Area A-55. No se permiti-

ra la construccion de nuevas viviendas en ninguna de las tres Areas.

Condiciones de edificacion: Como norma general, se consolidan los edificios existentes
con las condiciones de volumen actuales. Se declara fuera de ordenacion la parte de la
pérgola construida recientemente en precario en el restaurante Tartufo que se sitia a una
distancia menor de 10 metros del borde exterior de la carretera GI-2632. El edificio del ca-

serio Etxetxo se declara fuera de ordenacién en su configuracion actual.

Para la construccion de nuevas edificaciones o ampliacion de las existentes se respetaran

las siguientes condiciones:
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- Se fija una parcela bruta minima indivisible a efectos de edificacién sobre la mis-

ma de 1.000 metros cuadrados.

Se respetara una ocupacion maxima de suelo por la edificacion e instalaciones
de 0,4 m2/m2. a aplicar a las parcelas de propiedad privada, ocupacién que se

refiere tanto a las construcciones existentes como a las nuevas previstas.

- La altura maxima de la edificacion sera de 15,00 metros medidos hasta la parte in-
ferior de la cercha o elemento estructural que soporta la cubierta del edificio. So-
bre esta altura Unicamente serdn admisibles elementos estructurales, de insta-
laciones y de cubricién del edificio, sin que puedan existir otros aprovechamientos

como locales de trabajo, oficinas, almacenes, vestuarios o servicios.

- Los edificios se desarrollaran en una Unica planta, no admitiéndose la division hori-
zontal para distintas actividades. Si podra admitirse la division horizontal en planta
baja y una planta alta, siempre que, en las dos plantas resultantes, se desarrolle la
misma actividad y la comunicacién entre ambas se realice mediante rampas u
otros elementos mecanicos, como montacargas, cintas transportadoras etc., que

se ubicaran en todos los casos en el interior del edificio o de la parcela privada.

Se admitira también la construccidn de entreplantas para oficinas, pequefios al-
macenes, vestuarios y servicios ligados, en todos los casos, a la actividad industrial
que se desarrolla en las otras plantas con un maximo de un 20% de la superficie

ocupada por la edificacion correspondiente a cada actividad.

- Los nuevos edificios respetaran una separacion minima respecto de la linea blan-
ca de la carretera comarcal GI-2632 de 15,00 metros. Los retiros minimos respecto
del cauce del rio Ubera en caso de actuaciones de sustitucion, ampliaciéon o

nueva construccioén seran:

Area A-55: 10,00 metros.
Areas A-56 y A-57: 12,00 metros, con un retiro minimo de la urbani-

zacion de 2,00 metros.

La separacion minima de todas las nuevas edificaciones respecto de los limites
del Area serad de 10,00 metros. La separacion minima entre los edificios de dos
parcelas contiguas sera de tres metros, excepto en los casos que los propietarios
de las mismas acuerden adosar lateralmente los pabellones manteniendo el
aprovechamiento maximo sefialado. Todos los limites de parcela se materializa-
ran con cerca tipo construida con elementos metalicos sobre cierre de fabrica de
0,50 metros de altura maxima. La altura total del cierre no sera mayor de 2,00 me-

tros.
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- Los edificios de la Ermita de San Juan Bautista y del Humilladero de San Juan, que
se sittan dentro del ambito del Area A-56, se incluyen en el Nivel BA-5 del Catalo-
go del Plan General, que corresponde a los Bienes Inmuebles Proteccion a Nivel
Municipal. En las posibles actuaciones que se realicen se aplicara la Intervencién
de Consolidaciéon y/o Conservacion y Ornato, de conformidad con lo dispuesto
en el Anexo | del Decreto 317/2002, de 30 de diciembre, sobre actuaciones pro-

tegidas de rehabilitacion del patrimonio urbanizado y edificado.
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AREA DE ORDENACION PORMENORIZADA A-58

A. DELIMITACION Y SITUACION ACTUAL

El Area A-58 se corresponde con el Sector S-11 de las Normas Subsidiarias vigentes. Se tra-
ta de los terrenos industriales del barrio de San Juan en los que anteriormente desarrollo su
actividad la industria Fagor S. Coop., y que, en la actualidad, se encuentran ocupados

por otra serie de industrias.

La delimitacion del Area aparece reflejada en la documentacion grafica.

B. PROPUESTA DE ORDENACION

El actual Sector 11 cuenta con Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacién y Proyecto de
Compensacion definitivamente aprobados. Se encuentra urbanizado en su totalidad, con
la urbanizacién recepcionada por el Ayuntamiento, y edificado en su mayor parte. Por

ello se clasifica en el presente Plan General como Suelo Urbano.

Las posibles actuaciones en el Area se regularan por el Plan Parcial definitivamente apro-

bado en Consejo de Diputados de la Diputacion Foral el 28 de septiembre de 1999.

La superficie total del Sector 11 en el Plan Parcial y Proyecto de Compensaciéon aproba-
dos es de 133.770 m2. Se encuentra aprobado definitivamente un documento de Modifi-
cacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Bergara para el Poligono
de “Larramendi”. El &mbito de la modificacion interfiere el del antiguo Sector S-11, Area A-
58 seguin la denominacién del presente Plan General, ya que, el vial de acceso al nuevo
desarrollo industrial, est& previsto realizarlo utilizando parcialmente el viario existente en el
Sector, y ocupando ademas una parte de una de las parcelas industriales edificables del

mismo.

Por ello, se reduce la superficie del anterior Sector S-11, de 133.770 m2. a los 123.783 m2.
del Area del Plan General A-58.

Como objetivos se proponen, la consolidaciéon de las edificaciones existentes, y la colma-

taciéon de las parcelas pendientes de edificacion.
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C. NORMATIVA URBANISTICA GENERAL

Superficie total Area A-58: 123.783 m2.

Clasificacion del suelo: Suelo urbano consolidado.

Zonificacion global: El uso caracteristico sera el industrial, que se concreta a las activida-

des sefaladas en el Plan Parcial aprobado.
Aprovechamiento edificatorio: Se consolidan los edificios existentes con las condiciones

de volumen actuales. Para la ampliacion de las mismas, o construccion de nuevos edifi-

cios, se aplicaran los parametros de edificabilidad del Plan Parcial aprobado.

D. APROVECHAMIENTO URBANISTICO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION POR LOS PROPIETARIOS

El antiguo Sector S-11 cuenta con Proyecto de Compensacion aprobado.

E. CONDICIONES DE GESTION

Al tratarse de un Area consolidada no precisa la tramitacion de ningin documento de

planeamiento de desarrollo ni de gestion.

Se debera modificar la ordenacion prevista en la parcela industrial que resulta afectada
por la construccién del nuevo vial de acceso al Poligono “Larramendi”, Sector S-2 del pre-
sente Plan General mediante un Estudio de Detalle. Se debera también modificar el Pro-

yecto de Compensacion aprobado en lo que se refiere a la misma Parcela Resultante.

F. CONDICIONANTES SUPERPUESTOS

Se estara a lo establecido en las Ordenanzas Generales del presente Plan General. Habra
que tomar en consideracion los criterios de intervencion asociados a los siguientes condi-

cionantes:

- Suelos presuntamente contaminados (A-21 del Inventario).

G. CONDICIONES DE URBANIZACION
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Las obras de urbanizacidon general del Area se encuentran ejecutadas y recepcionadas
por el Ayuntamiento de Bergara.
H. CONDICIONES DE FINANCIACION

Las obras de mantenimiento de la urbanizacién del Area sera financiadas por el Ayunta-

miento de Bergara.

NORMATIVA URBANISTICA PORMENORIZADA

Estructura urbana: Se mantendra la estructura actual del Area.

Condiciones de uso: Los recogidos en el Plan Parcial del Sector S-11 aprobado definitiva-

mente en Consejo de Diputados de la Diputacion Foral el 28 de septiembre de 1999.

Condiciones de edificacion: Los recogidos en el Plan Parcial del Sector S-11 aprobado de-
finitvamente en Consejo de Diputados de la Diputacion Foral el 28 de septiembre de
1999. Se modificaran las condiciones de edificaciéon de la parcela afectada por la cons-

truccion del nuevo vial de acceso al Sector S-2, Poligono “Larramendi”.

En cuanto a la parcela en la que se asienta la industria Iraundi, S.A., se establece que, en
las actuaciones de sustitucion o ampliaciéon de las edificaciones existentes, se mantendra
como limite de referencia en el lado Norte de la parcela para fijar la separacion de la
edificacion respecto de los limites, el sefialado en el Plan Parcial aprobado, no el resultan-
te de la construccién del nuevo vial de acceso al Sector S-2 de “Larramendi”. La superfi-

cie de parcela de referencia para fijar el aprovechamiento maximo sera también la del

Plan Parcial y Proyecto de Compensacion.

Bergara, abril de 2009.

ARQUITECTOS: Javier Yeregui

Luis Pedro Blanco

Eneko Plazaola

IAigo Imaz
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