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ahalmenak baliatuz -1, eranskina-.Alkateak eginfza honetan Udal Idazkaria du lagun, Me

Concepcién Ugalde Izetq andrea, egintza honen fede ematen duena.

Maria Teresa Arriaran Otaegui, Elixabete Arriaran Beistegui, Jon Ariaran Beistegui, Jesus Maria
Arriaran Otaegui, Ana Maria Arriaran Otaegui, Juan Marig Otaegui Murua, lon Otaegui Arrietq,
Elixabete Gonzdlez Iria, Ibon Gonzdlez Iria, Maria Victorig Gonzdlez Lasa eta Javier Burgos Gutiérrez
Jaun-andreek beraien izenean, eskubidez eta interesaz dihardute.

Ana Maria Barquero Borreguero andreak, bere izenean eta interesaz, bai eta Antonia Borreguero
Santano andrearen izenean ere; horretarako Botere Eskriturg Notariala emana baitago 2021eko

irailaren 15ean Roberto Oliver Puértolas notarioaren aurrean, horren 817 protokolo-zenbakiarekin —

2. eransking~.

Jesus Maria Valgaién Gomez jaunak, "MOJASORO sL” merkataritza-entitatearen (IFK: B 7508673¢)
izenean eta ordezkaritzan dihardu, entitate horretako ahalduna den aldetik (2013ko apirilaren $an
Onatin Mercedes Hernaiz Gomez Degano notarioaren Qurrean emandako eskrituraren araberg —
protokolo-zenbakia: 306; 3. eranskina-); eta MOJASORO Stren ordezkari den aldetik, IKERLEKUY
KANTOIAK SL merkataritza-sozietateak (IFK: B13934559) formalki eta berariaz baimendy dio
hitzarmen hau sinatzeko, Ofiatin, 2023ko ekainaren 22an Mercedes Hernaiz Gomez Degano

notarioaren aurrean 741 protokolo-zenbakiarekin emandako baimenaren arabera,

Bi alderdiek LANKIDETZA-HITZARMEN hau sinatzeko beharrezko lege-gaitasuna aitortzen diote
elkarri, honako aurrekari hauen arabera:

111333333 %33ss

AURREKARIAK

LEHENENGOA.: Hitzarmen honen xedea da Ikerleky 2-4 eta Bidekurutzeta 14 Zenbakietan dagoen
erakkina eraitsi eta berrig eraikizea ahalbidetzeqa, etq orube berean zegoen Zabala etxe
i zaharraren fatxadaren aurrealdea jartzea. Horretarako, jarduketa horiek gauzatzeko modua,
egikaritze-epeak eta Iurzory publikoaren etq udal-ondarearen beharrezko okupazioak adostu
beharko dira.

BIGARRENA: Bergarako Hiri Antolamenduko Plan Orokorra 2009ko maiatzaren 25ean egindako
batzarrean onetsi zuen behin betikoz Udalbatzarrak, Ingurumen-inpaktuaren Ebaluazioko
Azterketarekin batera, etq Gipuzkoako Aldizkari Ofizialaren urte bereko uztailaren 27ko alean
argitaratu zen. Aurrerago, Plan Orokorraren bi Aldaketa Puntual onetsi Ziren; lehenengoaq,
Udalbatzarrak 2012ko azaroaren 12an egindako batzarrean, eta Gipuzkoako Aldizkari Ofizialaren
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) 2012ko abenduaren 17ko alean argitaratu zen; bigarrena, berriz, 2021eko azaroaren 2%ko
) batzarrean onetsi zuen Udalbatzarrak, eta 2022ko urtarrilaren 12an argitaratu zen Gipuzkoako
: Aldizkari Ofizialean.

b

) Udalbatzarrak 2013ko ofsailaren 25ean egindako batzarrean, Hirigune Historikoa Birgaitzeko Plan
b Berezia oneftsi zen, urte bereko uztailaren 2an argitaratu zena Euskal Herriko Agintaritzaren
b Aldizkarian.

]

Aurrerago, Bergarako Udalak behin betikoz onetsi zuen Hirigune Historikoa Birgaitzeko Plan

A

-

Bereziaren 1. Aldaketa, Udalbatzarrak 2018ko abenduaren 17an egindako batzarrean, eta 2019ko

otsailaren 8an argitaratu zen aldaketa hori Euskal Herriko Agintaritzaren Aldizkarian.

HIRUGARRENA: Hirigune Historikoa Birgaitzeko Plan Bereziak eta ondoren onetsitako 1. Aldaketak
gaur egun Bidekurutzeta kaleko 14. zenbakian eta lkerleku kaleko 2. eta 4. zenbakietan dagoen
eraikina ordeztea ezartzen dute eta, horretarako, eraikin berriaren sotoaren zati baterako eta

altuerako eraikuntzarako lerokadurak ezartzen ditu. Eraikinaren profila ere finkatzen du, guztizko

solairu kopuruarekin.

LAUGARRENA: Hiri Anfolamenduko Plan Orokorreko KATALOGOA dokumentuan, Balizko Arkeologia
Gunearen barruan dago Bidekurutzeta 14ko eraikina, 3/68 erreferentziarekin, intereseko gune gisa,

w orube hormretako zorupean Zabala etxe errenazentista alixatzen baitzen.

BOSGARRENA: “MOJASORO SL" merkataritza-entitateak, etorkizuneko eraikuntzaren sustatzailea
den aldetik, Bergarako Bidekurutzeta 14ko eta lkerleku 2-4ko eraikinaren jabari osoa du hitzartuta
honako hitzarmen hau sinatzen duten jabeekin, etorkizunean eraikiko diren etxebizitzen truke-
kontratuen bidez eta, ondorioz, hitzarmen hau sinatzeko jabeen baimen formala eta berariazkoa
du.

SEIGARRENA: Kontuan hartuta eraikina non dagoen, eraitsi beharreko bolumena handia dela eta
eraiki beharreko eraikin berria ere handia dela, obrek afekzio nabarmenak izango dituzte inguruan,

orubean jardun beharko duten kamioien eta makina astunen mugimenduagatik. Horregatik,

Bergarako Udalak baimendu ahal izango diren lurzoru publikoaren eta ondare-lurzoruaren
([Seminarioko patioa) okupazioak finkatu dizkio honako hitzarmen hau sinatzen duen merkataritza-

enfitateari, bai eta okupazio-epeak eta obren exekuzio-fase ezberdinetan hartu beharko diren

egurtasun-neurriak ere.
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IAIPIGARRENA: Bidekurutzeta kalearen eta Ikerlekuko kantoiaren arteko alakan, eraikiko den

eraikin berrian, hitzarmen honen xede diren eraikuntzen leku berean zegoen Zabala etxe

zaharraren fatxada-aurrealdea muntatu nahi du Bergarako Udalak, PETRA S.Coop enpresak
Bergarako Udalaren enkarguz egindako 2024ko Azaro-Abenduko Proiektu-Azterketan jasotzen

diren aurreikuspenen arabera; alde biek aitortzen dute azterketa hori ezagutzen eta onartzen

dutela.

IORTZIGARRENA: 2023ko urriaren 23an egindoko batzarrean, “UDAL JABARI PUBLIKOAREN
ERABILERA PRIBATIBO EDO APROBETXAMENDU BEREZIAGATIK ORDAINDU BEHARREKO TASAK
ARAUTZEN DITUEN ORDENANTZA" onetsi zuen Bergarako Udaleko Udalbatzarrak, eta Gipuzkoako
Aldizkari Ofizialaren 2023ko abenduaren 27ko alean argitaratu zen. Ordenantzaren ERANSKINEAN,
A Epigrafeko SALBUESPENAK atalean, ondorengoa jasotzen dar:

Eraikitze, errehabilitazio edo konponketa lanen ondorioz, jabari publikoko lur-okupazioa ematen denean
obra-egilea udal-tasa ordaintzetik salbuetsita egongo da, eraikitze-lanak egiteko okupatzen duen lur
publikoa aktuazio berdinean, berak ordainduta eta Udalaren irizpideak jarraituz, berrurbanizatu behar
badu. Aipatutako okupazioa (eremua eta denbora nagusiki) Udalak finkatuko du.

Salbuespena izateko, okupatu den lur publikoa urbanizatu barik egotetik Udalaren irizpideen arabera
urbanizatu egoerara igaro beharko da, halaber, okupatu den lur publikoa urbanizatuta balego, Udalaren
irizpideen arabera berrurbanizatu beharko da

Ordenantza horrek ez du aipatzen obra partikularrengatik egiten den Udal Ondareko lurzoruaren
okupazioaq.

Adierazitako AURREKARIEN arabera, honako LANKIDETZA-HITZARMENA sinatzen dute alde biek,
ondorengo estipulazioetan oinarrituta,

ESTIPULAZIOAK

LEHENENGOA: Hitzarmen hau LANKIDETZA HITZARMENTZAT hartuko da; izan ere, lkerleku 2 - 4 eta
Bidekurutzeta 14ko egungo eraikinak ercistearen ondorioz sortuko den orubean aurreikusitako
eraikin berriaren eraikuniza errazteko esku hartzen duten alderdien arteko akordioak jasotzen ditu,
eta Bergaran indarrean dauden Hiri Antolamenduko Plan Orokorrean eta Hirigune Historikoa

Birgaitzeko Plan Berezian finkatutako zehaztapenak errespetatuko ditu.

| Beraz, ez'do Hirigintza Hitzarmen bat, Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko Legearen Zazpigarren
I Xedapen Gehigarrian arautzen den bezala; izan ere, ez da hirigintza-antolamenduko hitzarmen

bat, ez eta indarrean dagoen plangintza kudeatzeko eta gauzatzeko baldintzak ezartzen dituen




Bergarako
Udala

hirigintza-exekuzioko hitzarmen bat ere. LEHENENGO aurrekarian jasotzen den bezala, helburua da
eraikin beria egiteko modua adostea eta beharrezkoak diren exekuzio-epeak eta Iurzoru

publikoaren eta udal-ondarearen okupazioak finkatzea.

Beraz, hau onartzeko ez da zertan bete behar Legearen Zazpigarren Xedapen Gehigarriaren 8.

puntuan ezarritako tramitazioa.

BIGARRENA: Bidekurutzeta 14 - Ikerleku 2-4an dagoen eraikina ordezteko lanak errazteko, obrak bi
fasetan egitea planteatzen da: lehenengoa, lehendik dagoen eraikina ERAISTEA: eta bigarrena,
ERAIKIN BERRIA ERAIKITZEA.

1. FASEA: LEHENDIK DAGOEN ERAIKINA ERAISTEA,
"Majasoro SL" merkataritza-entitateak Gipuzkoako Foru Aldundiko Kultura Zuzendaritzari baimena

eskatu dio dagokion arkeologia-jarduera egiteko, dagokion arkeologia-kontroleko proiektua
aurkeztu ondoren.

"Mojasoro, S.L." merkataritza-entitateak Bergarako Udalari eraikina eraisteko lizentzia eskatuko dio
2025eko uztailaren 4a baino lehen; eta horrekin batera, dagokion elkargo profesionalak ikus-
onetsitako eraispen-proiektua aurkeztuko da, adierazita zentintzuk diren obretako teknikari

zuzendariak eta haien segurtasun-koordinatzailea. Era berean, eraisteko proiektuarekin batera,

oinarrizko eraikuntza-proiektua aurkeztuko du.
\\ Bergarako Udalak 2025eko uztailaren 11 baino lehen emango du Bidekurutzeta 14-lkerleku 2-4ko

eraikina eraisteko lizentzia. Eraiste-lanak jarraian hasiko dira, eta amaituta egon beharko dira

1. ERAISPEN-LANETAN ZEHAR LURZORU PUBLIKOA OKUPATZEA:

Ci'\ 2025eko irailaren 8a baino lehen. Lizentzia emateko erabakiak honako baldintza hauek jasoko ditu,
. . besteak beste, lurzoru publikoa eta udal ondareko lurzorua (Seminarioko patioa) okupatzeari

(@) .

éE dagokionez.

Eraiste-lanek dirauten bitartean, Bidekurutzeta kaleko espaloia okupatu ahal izango da, eta
oinezkoentzako 1,20 m-ko pasabide bat eta ibilgailuentzako pasabide bat jarrko diro;
horretarako, beharrezkoa izanez gero, aldamio bat biseraz estalia jarriko da kale aldera. Une
jokin batzuetan, hala nola Bidekurutzetako estalkiaren ertza eta fatxada eraistean, kalea
gehiago okupatu ahal izango da, betiere Udaltzaingoa jakinean egonda eta horren
baimenarekin. Halaber, lkerleku osorik itxko da, estua delako, eta Ostetako bidea
eraikinaren atzeko aldean. Azken pasabide hau bakarrik itxko da oinezkoen
segurtasunerako beharrezkoa denean. Behin eraiste-lanak amaitu ondoren, eta exekuzio-

proiektua idazteko eta obra hasteko aurreikusitako hilabeteetan, ondoriozko orubea hesitu
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egingo da 2,00 m-ko altuerako obra-hesi batekin, eta Ostetako bidetik Seminarioko
patiorako arrapalarako sarbidea ere itxiko da. Horrela, lkerleku kantoia eta Ostetako bidea

oinezkoentzat ireki ahal izango dira.

Orubea garbi mantenduko da, obra-hondakinik, obrako materialik eta makineriarik gabe,
salbu eta Azterlan Geoteknikoa eta Azterketa Arkeologikoa egiteko beharko dena bere
momentuan.

Kontuan hartuta Hiri Antolamenduko Plan Orokorraren Katalogoan Bidekurutzeta 14 eraikina
jasotzen dela Balizko Arkeologia Guneen barruan, 3/68 erreferentziarekin, intereseko gune
gisa ~orube horren zorupean Zabala etxe errenazentista altxatzen baitzen—, bertan egingo

diren esku-hartzeek 7/1990 Legearen 49. artikuluan xedatutakoa beteko dute:

- Aztarna arkeologikoak egon daitezkeela uste den eremu, orube edo eraikinetan, egin
nahi diren obren jobeok edo sustatzaileak azterlan bat aurkeztu beharko du, orubearen
edo erakinaren balio arkeologikoari eta obra-proiektuan izan dezakeen eraginari
buruzkoa.

Azterketa egin ondoren, Foru Aldundiak erabakiko du proiektu arkeologikoaren beharra

ote dagoen, eta, hor guztia ikusita, obra-lizentziaren aureko baimena emango du.

Bergarako Udalak eraikina eraisteko lizentzia emango du baina aldez aurretik sustatzaileak

Foru Aldundian aurkeztutako Azterketa Arkeologikoaren aldeko txostena izan beharko du.

- ERAISPEN-LANETAN ZEHAR ONDARE-ZORUAREN OKUPAZIOA {SEMINARIOKO PATIOA):

Jarduketaren xede den lursailera sartzeko, Seminarioko patioaren hegoaldeko ertzetik
egingo da, Ibargarai kaletik sartuta. Kaleg libreago mantentzeko, kamioiak aurrez aurre
sartuko dira patioan okupatuko den eremuan, eta biraketa barrualdean egingo dute,

handik jarduketa-xede den lurzatira atzerantz sartzeko.

Gaur egun Seminarioko patioan dagoen karpatik bao bat desmuntatuko da, obra egiteko

kamioien eta gainerako makinen irisgarritasun- eta zrkulazio-baldintzak errazteko.

Behin karpa libratuta, eta Ostetako bideko sestraren eta Seminarioko patioko sestraren
artean 4,95 metro inguruko kota-aldea dagoenez (149,50 - 144,55, planoaren arabera),
behin-behineko arrapala bat eraiki beharko da, 5,00 metro inguruko zabalerakoa, goiko
kotara iritsi ahal izateko. Arrapala hori patioaren hegoaldeko itxituraren ondoan ezarriko da,
eta okupazioaren zabalera agirt honi 5. eranskin gisa erantsitako krokis-planoan agertzen

denaizango da. i
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Aldagela-etxoletan eta mugakide diren lursailetan (eskolak erabilitako patioa eta baratzeq)

/ segurtasuna eta erabilera bermatzeko beharrezko neurriak hartuko dira.

- Seminarioko patiotik Ibargarai kalera doazen kamioien irteerei dagokienez, Udaltzaingoak
ezaritako jarraibideei jarraituz, kamioi zurrunak (artikulatu gabeak) Udal Pilotalekuaren

noranzkoan aterako dira eta Zuradero kaletik Ibargaraira itzuliko dira hirigunetik irteteko.

J-Eocef

Artikulatuak, berriz, Ibargaraiko biribilgunearen noranzkoan aterako dira. Maniobra horiek
egiten diren bitartean, entitate sustatzaileak langile bat jarriko du maniobra-eragiketak
kontrolatzeko, langile hori izanik inguruko oinezkoen eta trafikoaren segurtasuna bermatzeko
arduraduna, eta Udaltzaingoarekin koordinatuko dute ibilgailu artikulatu eta berezien

irteerak. Halaber, ikasturtean zehar ezin izango da sarrerarik/irteerarik/maniobrarik egin
Aranzadi lkastolako sarrera-irteeren ordutegian.

Seminarioko patioa okupatuko da eraispen-lanak hasten direnetik 2025eko irailaren 8an
amaitu arte. Obra-fase honetan ikasleek patioa okupatzerik aurreikusten ez denez, okupatu

\ beharreko azaleraren itxiera 2,00 m-ko altuerako obra-motako hesiarekin mugatuko da, eta
\_ adierazitako datan eraisteko lanak  amaitu ondoren desmuntatuko da. Karpa
mendebaldean eta hegoaldean inguratuz, 1,00 m-ko altuerako hormigoizko New Jersey
asimetrikoak jarriko dira, obrako kamioiek kolpatu ez dezaten. Gainontzeko itxitura, karparen

eta Ostetako biderantz doan euste-hormaren artekoq, txapazko edo antzeko metalezko
itxitura normal bat izango da, 2,00 m-ko altuerakoa.

Eraisteko lanak amaitu ondoren, hegoaldean karparen amaieraren eta patioaren itxituraren
artean geratuko den hutsunea obrako hesi batez itxiko da. Espazio horretan gorde ahal
izango dira karparen mendebaldeko aldean jarriizandako New Jerseyak, eraikuntza-fasean
berriro jarri ahal izateko (6. eranskin gisa plano bat erantsi da, non zehaztuko den zein izango

den Seminarioko patioaren okupazioa eraispen lanetatik eraikin berria eraikitzen hasi arte).

Eraispen-lanetan hesitutako espazioa kamioien maniobra-eremu gisa bakarrik erabiliko da,

eta langileen etxolen okupazioa baino ez du izango.

Kamioien itxaronaldia -beharrezkoa izanez gero-patioan mugatutako espazioaren barruan
egingo da, inoiz ez Ibargarai kalean.




LAUGARRENA: ERAIKIN BERRIA ERAIKITZEA.

ZAZPIGARREN aurrekarian adierazi den bezalq, Bidekurutzeta kalearen etq lkerleku kantoiaren
arteko alakan, eraikiko den eraikin berrian, hitzarmen honen xede diren eraikuntzen leku berean
zegoen Zabala etxe zaharraren fatxada-aurrealdea muntaty nahi du Bergarako Udalak, "PETRA
S.Coop." enpresak Bergarako Udalaren enkarguz egindako 2024ko Azaro-Abenduko Proiekiu-
Azterketan jasotzen diren aurreikuspenen arabera; alde biek aitortzen dute azterketa hori
ezagutzen eta onartzen dutelq,

"MOJASORO, S.L." sustatzaileak 2026ko urtarrilaren 8a baino Ilehen eskatuko du eraikin berria
eraikitzeko lizentzia. Eskabidearekin baterg aurkeztuko dira Exekuzio Proiektua -Arkitektoen
Elkargoak ikus-onetsita-, exijitutako dokumentu guztiekin, eta Azterketq Arkeologikoari buruzko
Foru Aldundiaren aldeko txostena.

Oinarrizko eta Exekuzio Proiektuek bame hartuko dituzte Zabala Etxearen portadaren gainjartzeq,

<.

= |eta azken proiektuak portada eusteko etq ainguratzeko aurreikusitako sistemak, PETRA
m Kooperatibaren jarraibideei jarraituz.
—

Bergarako Udalak 2026ko otsailaren éa baino lehen emango du eraikin berria eraikitzeko lizentzia,

efa, besteak beste, lurzoru publikca eta udal ondareko lurzorua (Seminarioko patioa) okupatzeko
~  baldintzak ezarriko dity.

\\Q\' > I. ERAIKIN BERRIA ERAIKITZEKO OBRETAN ZEHAR, LURZORU PUBLIKOA OKUPATZEA:

Etorkizuneko eraikinaren eustormak eta zimenduak eraikitzeko aurreikusitako  sistema
ezagutzen ez dugunez, ezin dg zehatz zehaztu erakunde sustatzaileak Iurzoru publikoan
Zenbaterainoko okupazioa aurreikusten duen. Nolanahi ere, okupazio horretan obra-fase
hauek hartu beharko dirg kontuan:

- HONDEATZE-LANETAN ZEHAR ETA ERAIKINA BIDEKURUTZETA KALEKO KOTARAINO ERAIKITZEKO
LANETAN ZEHAR LURZORU PUBLIKOA OKUPATZEA. Obraren fase honetan, Bidekurutzeta
kaleko espaloiaren okupazioa mantenduko da, eraisteko ezarritako baidintza berak

errespetatuz, eta kantoian pasabidea itxiko da.
lkerleku osorik jtxiko da, estua delako, etq Ostetako bidea eraikinaren atzeko aldean.

EGITURA ERAIKITZEKO OBRETAN ZEHAR LURZORU PUBLIKOA OKUPATZEA. Egitura eraikitzen
den bitartean, eraikin berriaren 1. solairuko kotaraino Bidekurutzeta kaleko espaloiaren
eta lkerleku kantoiaren itxiturg mantenduko da. Behin solairu hori hormigoiztatu ondoren,
aldamio estali bat jari beharko dalehenengo solairuaren kotan eta biserarekin kantoian,
eraikuntza-prozesu osoan zehar oinezkoen pasabidea ireki ahal izateko. Ostetako

bidean, plazatxearen egitura egin arte, hondeatze-lanetarako proposatutako itxitura
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mantenduko da. Behin kota hori hormigoiztatu ondoren, aldamio estaii bat jarri beharko
da, edo Segurtasun eta Osasuneko koordinatzaileak zuzendaritzarekin  eta
sustatzailearekin  batera  ezaritako  beharrezko segurtasun-neurriak,  eraikuntza-
prozesuaren gainontzekoan Ostetako bideko oinezkoen pasabidea irekita egon ahal
izateko gutxienez 2,00 metroko zabalerarekin, horrela lparragirre kalea Xabier Maria
Muniberekin lotzeko. Proposatutako aldamioak eraikinaren altuera osoan mantenduko
dira gutxienez fatxadak amaitu arte.

Eraikin berriaren mendebaldean iMengo den plazatxoa eta Ostetako bidea amaieran

zolatzeko lanetarako, pasabide hori itxi egin beharko da hilabete inguruan.

Sotoko sabaiko lauzatua eraiki ondoren, altuerako eraikinarekin jarraitzen ez duen zatia
materialak biltzeko eta hondakinen edukiontziak kokatzeko erabiliko da. Obra-etxolak ere
jarri ahal izango dira, eta, horrenbestez, Seminarioko patioaren esparru hesitua edozein
motatako okupaziotik libre utziko da.

- ERAIKIN BERRIA ERAIKITZEKO LANETAN ZEHAR, SEMINARIOKO PATIOAREN ZATI BAT
OKUPATZEA:

Eraiste-lanetarako finkatu diren berberak izango dira jarduketa-xede den lurzatirako
sarbidea, Seminarioko  patioaren okupazioa eta kamioien mugimenduak. Karpa
mendebaldetik babesteko eta patioaren barruan kamioiak maniobratzeko lekua ixteko,
New Jertseak jarriko dira berriz. Patioaren itxitura ikasleen jolasgunearekin muga egiten duen
aurrealdean egingo da, 4,00 m-ko altuerako hesiarekin; 4 metro horietatik 2 metro hesi itsuak
izango dira, eta beste 2 metroetan, obra egiteko aurreikusitako denbora guztirako behar

bezala ainguratuta geratuko den beste edozein itxitura-sistema instalatuko da.

Obraren fase honetan Seminarioko patioan okupatu beharreko eremua ezin izango da
erabili materialak biltizeko. Ezta hondakinak biltzeko edukiontziak jartzeko ere, ezta obro-
etxoletarako ere, salbu eta lurrak mugitzeko lanak iraun bitartean eta egitura eraikitzeko

obrek sotoko estalkiaren lauzatua amaitu arte.

Kamioien itxaronaidia -beharrezkoa izanez gero- patioan mugatutako espazioaren barruan
egingo da, inoiz ez lbargarai kalean.

:OSGARRENA: Eraiste-lanak hasten direnetik eraikina bukatu eta espazio publikoak eta udal
ondarea berrurbanizatu arteko epea 36 hilabetekoa izango da. Epe horren barruan egin beharko
dira Bidekurutzeta, Osteta bidea eta Ikerleku kaleak lehengoratzeko obrak, bai eta eraikin
pberriaren obrak gauzatzeak Seminarioko patioan jasandako eraginak lehengoratzeko ere, eta
Jarritako hesiak eta babes-elementuak kenduko dira.




Bergarako Udalak agipatutako 34 hilabeteetan Seminarioko patioa okupatzeagatik 250.000 euro
ordaintzeko exijituko dio sustatzaileari. Zenbateko hori  ergikin berria egiteko lizentziaren

eskaerarekin batera ordainduko da, eta, nolanahi ere, erdisteko udal-lizentzia lortu eta 6 hilabete
igaro baino iehen.

SEIGARRENA: Obraren amaieran, lurzoru publikoa okupatzeagatik sortzen den tasaren ordez,
okupatutako  espazioak berrurbanizatuko  dirq, LORTZIGARREN  AURREKARIAN josotako
Ordenantzan adierazitako baldintzetan. Ordezkapen hori egiteko Udalak kontuan hartuko du
AURREKO ESTIPULAZIOAN finkatzen den gehieneko 36 hilabeteko epeaq. Epe hori amaitzen denetik
aurrera, une horretan indarrean dauden tasak aplikatuz sortzen diren lurzoru publikoaren eta

ondare-lurzoruaren okupazioak kobratuko dizkio Udalak sustatzaileari, salbu eta gerora sortutako

zZirkunstantziek (segurtasun-arrazoiak, eraikin berria egikaritzea edo obra gauzatzearen ondoriozko

beste batzuk) aipatutako exekuzioa aurreikusitako epeetan egitea eragotziko balute.

Tasaren ordainketaren ordez egin beharreko urbanizazio-lanak, udal-zerbitzu teknikoen oniritzia
beharko dutenak, honako hauek izango dira:;

1) Ikerleku zolatzeq, horren zabalera osoan, Iparragirre kalearekin bat egin arte, eta Osteta bideq
zolatzeq, horren luzera etq zabalera osoan, Xabier Maria Munibe plazatxoraino. Zolatze-lan
hori lparragirre kalean erabilitako galtzada-harriarekin egingo da. Zoladura bera erabiliko da
eraikin berriaren atzealdean (mendebaldean) sortzen den plazatxoan.

i TTrTOTYrere e

Seminarioko patioan okupatutako espazioaren zoladura egokitzeq. Egokitze-lan hori egingo
da eraispen- eta eraikuntza-obren ondorioz erabileragatik jasandako narriadura konpontzeko
eta espazio hori lehengo egoerara itzultzeko.

Ostetako bideko sestraren eta Seminarioko patioaren sestraren arteko arrapala kentzea, etq

arrapalak hartutako espazio hori egokitzea eta obrak hasi baino lehenagoko egoerara

% lehengoratzea.
<
<&

..\ LAIPIGARRENA:
€\

w;..ergarako Udalak lortu nahi duen helburua bete ahal izateko, hau da, Zabala Etxearen portada

3333:: eraikuntza-elementy propio gisa instalatzeq, proiektatutako eraikin berriarekiko independente,

* /MOJASORO SL" Merkataritza Enfitatea behartuta dago eta konpromisoa hartzen du behar
besteko zabalerako eustorma edo zimendatze-horma egiteko, bertan bai eraikinaren itxitura
perimetrala bai Zabala fatxada ere oinarritu ahal izateko.
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Zabala Etxeko portadaren instalazioa Bergarako Udalaren kontura izango da. Horretarako, xede
horri dagozkion gastuak ordainduko ditu {proiektu teknikoa idaztea, portada muntatzea eta
instalatzea). Era berean, Bergarako Udalak bere gain hartuke du dipatutako portadaren
mantentze-lana (ohiko edo ezohiko konponketa-gastuak barne, edo inoiz hura kendu edo

ordezteko gastuak ere). '

"MAJASORO SL" merkataritza-entitateak bere kontura eta kargura bakarrik gauzatuko du
eraikinaren egitura, non Udalari aukera emango dion Zabala Etxearen portada altxatzeko behar
diren ainguraketak edo euskarriak instalatzeko. Zabala etxeko portadako ainguraketa horiek
eraikin berriari eusteko lanak Bergarako Udalak egingo ditu, bere kontura eta kargura. Lan horiek
PETRA enpresak edo Bergarako Udalak kontratatuko duen espezializatutako beste enpresa batek
gainbegiratu beharko ditu. Alde horretatik, Bergarako Udalaren kontura izango dira eraikin berrian
dauden aqinguratze edo finkapen horien geroko mantentze-lanak eta ainguratze horien

tenkatzearen mantentze-lanak.

Etxebizitza-eraikin berriaren itxiturak eta estalkia behar bezala aitxatu eta egin ondoren hasiko da
Zabala Etxeko portada muntatzeko edo instalatzeko prozesua. ltxitura eta jasotze hori 12
hilabeteko epean gauzatu beharko da -zuinketa-akta formalizatzen denetik zenbatzen hasita—
eta Zabala Etxearen portadaren muntaketa eta instalazioa eraikin berria eraikitzeko obren aurretik

edo aldi berean amaitu beharko da.

Emandako eraikuntzo-lizentziaren arabera eraikin berriaren exekuzioa behar bezala amaitu
ondoren, oraindik Zabala Etxearen portadaren instalazioa amaituta ez badago, eta "MOJASORO
SL* merkataritza-entitateak  Udalari eraikin berria lehen aldiz okupatzeko dagokion lizentzia
eskatuko balio, lizentzia eman egin beharko zaio, dagokion Obra Berria Deklaratzeko, Jabetza

Horizontalaren Araubidean Kenfiguratzeko eta aipatutako Zortasunak Eratzeko eskritura eskuratu

ahal izateko.

Gerora sortutako  zirkunstantziek  (segurtasun-arrazoiok, eraikin beria egitea edo obra
gauzatzearen ondoriozko beste batzuk) Bergarako Udalari Zabala Etxeko portada eraikin berriko
obrak amaitu aurretik edo aldi berean instalatzea eragozten badiote, bost hilabete atzeratu ahal

izango da, lehen erabilerako lizentzia ematen denetik zenbatzen hasita.

IORTZIGARRENA: Bergarcko Udalak ez du inolako partaidetza-koefizienterik izango eraikin

berriaren Obra Berriaren Deklarazioan.

BEDERATZIGARRENA: Obra Berriaren Deklarazioan, eraikin berriak hartzen ez dituen lursail pribatuak
doan lagako zaizkio Bergarako Udalari. Halaber, eraikinaren mendebaldean garajeen gainean

sortuko den plazatxoan erabilera publikoko zortasuna ezarriko da. Estipulazio honetan zehaztutoko

transmisioen ondorioz sortutako gastuak entitate sustatzaileak ordainduko ditu.
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lzpta: Mayfia Teresa Arriaran Otaegui

lzpta: Jon Arriaran Beistegui

Izpta: Ana Maria Arriaran Otaegui

Izpta: lon Otaegui Arrieta

Izpta: lbon Gonzalez Irig
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Izpta: Javier Burgos Gutierrez

lzpta: Jesus ganon Gomez

Eta adierazitokoarekin eta hitzartutakoarekin osorik bat eginez, alderdiek hitzarmen honen hiru ale
sinatzen dituzte, goiburuan adierazitako tokian eta egunean.
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izpta: Elixabete Arriaran Beistegui

Izpta: Elixabete Gonzdlez Irig

lzota: Maria Victoria Gonzalez Lasa
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lzota: Ana Maria Barquero Borreguero

lzpta: Alkatea: ke SNAlberdi
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En Bergara, a 2 de julio de 2025

5;: \ DE UNA PARTE: Don GORKA ARTOLA ALBERDI, Alcalde-Presidente del Ayuntamienio de Bergara.

oy
4 J'../

(L

[\ Actbo osistido en este acto por la Secretaria del Ayuntamienio, M® Concepcién Ugalde Icefd.
/ ] '
4

%) ,—.T Y DE LA OTRA:

A | DONA MARIA TERESA ARRIARAN OTAEGUI,
. [
,J i -1 DONA ELIXABETE ARRIARAN BEISTEGUI,

DON JON ARRIARAN BEISTEGUI,

DON JESUS MARIA ARRIARAN OTAEGUI,

' \‘fﬁ )H DONA ANA MARIA ARRIARAN OTAEGUI,
o, ¢ |
S\ QY ,
S \d DON JUAN MARIA OTAEGUI MURUA,
N/
/

\ DON ION OTAEGUI ARRIETA,

AR
\\ DONA ELIXABETE GONZALEZ IRIA,

| b
'.
]

\\' DON IBON GONZALEZ IRIA;

DONA MARIA VICTORIA GONZALEZ LASA,
DON JAVIER BURGOS GUTIERREZ,

DONA ANA MARIA BARQUERO BORREGUERO,

DON JESUS MARIA VALGANON GOMEZ,

.\ INTERVIENEN,

4 |
| D. Gorka Artola Alberdi actia en su condicion de Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de
% ..;" Bergara, en virtud de las facultades que expresamente le han sido otorgadas para ello por la

< i g -
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e 6 Wws — ) W <R
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citada Corporacion, en sesion plenaria de fecha 30 de junio de 2025 -anexo 1-. ActUa asistido de

la Secretaria Dfia. M® Concepcidn Ugalde Iceta, que da fe del acto.

D? Maria Teresa Arriaran Otaegui, D° Elixabete Arriaran Beistegui, D. Jon Arriaran Beistegui, D. JesUs

I]

Maria Arriaran Otaegui, D* Ana Maria Arriaran Otaegui, D. Juan Maria Otaegui Murua, D. lon
Otaegui Arrieta, D° Elixabete Gonzdlez Iriq, D. Ibon Gonzdlez Iria, D° Maria Victoria Gonzdlez Lasa

y D. Javier Burgos Gutiérrez, en su propio nombre, derecho e interés)

D® Ana Maria Barquero Borreguero, en su propio nombre derecho e interés, y en el de D® Antonia
Borreguero Santano, en virtud de Escritura Notarial de Apoderamiento otorgada al efecto el
pasado 15 de septiembre de 2021 ante el Notario D. Roberto Oliver Puértolas bajo el niUmero 817

su protocolo -anexo 2-.

D. Jesus Maria Valgafidn Gémez, en nombre y representaciéon de la Entidad Mercantil
“MOJASORO SL", con CIF B 75086736, en su condicidn de Apoderado de la misma, en virtud de

Escritfura otorgada el pasado 9 de Abril de 2013 en Ofati ante la Notario D® Mercedes Hernaiz

Gomez Degano, bajo el nUmero 306 de su protocolo -anexo 3-, y en dicha condicion de
representante de MOJASORO SL como autorizado formal vy expresamente por la mercantil
IKERLEKU KANTOIAK SL, con CIF B13934559 para suscribir el presente convenio conforme a
autorizacién concedida el pasado 22 de junio de 2023 en OAati ante la Notario D® Mercedes

Hernaiz Gomez Degano, bajo el nUmero 741 de su protocolo -Anexo 4-.

Ambas partes se reconocen mutuamente capacidad legal necesaria para celebrar et presente
CONVENIO DE COLABORACION, de acuerdo con los siguientes

ANTECEDENTES

PRIMERO: E! objeto del presente convenio no es otro que el de posibilitar ia materializacién del
derribo y posterior construccion del nuevo edificio de lkerleku 2-4 y Bidekurutzeta 14, junto con la
instalacion de la portada de la fachada de la antigua casa Zabala que se emplazaba en el mismo
solar, consensuando el modo de redlizar, los plazos de ejecucion y las ocupaciones de suelo

puUblico y de patrimonio municipal necesarios.

SEGUNDO: El Plan General de Ordenacién Urbana de Bergara fue aprobado definitivamente por
I Ayuntamiento en sesidn Plenaria celebrada el 25 de mayo de 2009 junto con el Estudio de

valuacién de Impacto Ambiental y publicado en el Boletin Oficial de Gipuzkoa del 27 de julio del

mismo ano 2009. Posteriormepde se aprobaron dos Modificaciones Puntuales del Plan Generdl, la
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primera en sesidn Plenaria del Ayuntamiento del 12 de noviembre de 2012 y que fue publicada
en el Boletin Oficial de Gipuzkoa el 17 de diciembre de 2012, y la segunda aprobada en sesidn
Plenaria del 29 de noviembre de 2021 y que fue publicada en el Boletin Oficial de Gipuzkoa el 12
de enero de 2022.

En sesion plenaria del Ayuntamiento celebrada el 25 de febrero de 2013 se aprobé el Plan Especial
de Rehabilitacion del Casco Histérico que fue publicado en el BOPV el 2 de julio del mismo afo
2013.

En fecha posterior, el Ayuntamiento de Bergara en Sesidn Plenaria celebrada el 17 de diciembre
de 2018 aprob¢ definitivamente una 19 Modificacién del Plan Especial de Rehabilitacion del
Casco Histérico que fue publicada en el BOPV del 8 de febrero de 2019.

(Z’ TERCERO: El Plan Especial de Rehabilitacion del Casco Histérico y la 1¢ Modificacion posterior
establecen la sustitucion del actual edificio de Bidekurutzeta 14, Ikerleku 2y 4 fijando para ello las

L ]
(ﬂ alineaciones del nuevo edificio tanto para la parte del sétano como para la edificacidn en altura.

- Fija también el perfil del edificio con el nimero total de plantas.

CUARTO: El Plan General de Ordenacién Urbana incluye en el documento CATALOGO el edificio de
Bidekurutzeta 14 dentro de las zonas de Presuncion Arqueolégica con la referencia 3/68 como zona

de interés ya que en el subsuelo de este solar se levantaba la casa renacentista de Zabala.

QUINTO: La Entidad Mercantil "MOJASORO SL" en su condicién de promotora de la futura
edificacion tiene concertada la adquisicion del pleno dominio del edificio Bidekurutzeta 14 e Iker-
Leku 2-4 de Bergara al resto de los propietarios suscribientes del presente convenio mediante
contratos de permuta por las futuras viviendas a construir y en consecuencia se encuentra formal

y expresamente autorizada por la propiedad para suscribir el presente convenio.

SEXTO: Dado el emplazamiento en que se encuentra el edificio, el importante volumen del mismo
que se debe derribar y las dimensiones del nuevo previsto, la ejecucion de las obras entrafa
afecciones especiales en su entorno para el acceso y movimiento de los camiones y de las
maquinas pesadas que deberdn intervenir en el solar. Por ello, el Ayuntamiento de Bergara, ha
fijado las ocupaciones de suelo pdblico y de suelo patrimonial (patio del Seminario) que podrdn
ser autorizadas a la entidad mercantil suscribiente del presente convenio, los plazos de
ocupacion, asi como las medidas de seguridad que se deberdn adoptar en las distintas fases de

ejecucion de las obras.
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SEPTIMO: El Ayuntamiento de Bergara fiene previsto montar en el chafldn que se forma entre la
calle Bidekurutzeta y el cantén Ikerleku del nuevo edificio que se construya la portada de o
antigua Casa Zabala que se emplazaba en el mismo lugar que las edificaciones objeto de este
convenio, conforme a las previsiones contempladas en el Estudio-Proyecto elaborado por PETRA
S.Coop. por encargo del Ayuntamiento de Bergara de fecha Noviembre-Diciembre 2024, que

ambas partes declaran conocer y asumir,

OCTAVO: El Ayuntamiento de Bergara en Sesién Plenaria celebrada el 23 de octubre de 2023
aprobd la Ordenanza denominada “ORDENANZA REGULADORA DE TASAS POR UTILIZACION

PRIVATIVA O APROVECHAMIENTO ESPECIAL DEL DOMINIO PUBLICO LOCAL" y que fue publicada
en el BOG el 27 de diciembre de 2023. En el ANEXO de la Ordenanza, Epigrafe A - EXENCIONES,

se recoge lo que sigue,

En los casos de obras de construccion, rehabilitacion o reparacion, cuando se produzca ocupacién de
suelo de dominio publico, el promotor o promotora de dicha obra quedara exento/a de abonar la tasa
municipal siempre que venga obligado/a, dentro de la misma actuacion de obras de construccion por
las que ocupa el suelo publico, a reurbanizarlo a su cargo pero siguiendo los criterios del Ayuntamiento.
Dicha ocupacién (principalmente en cuanto a espacio y tiempo) la establecera el Ayuntamiento.

Para obtener la exencion, el suelo publico ocupado debe pasar de estar sin urbanizar a estar urbanizado
conforme a los criterios del Ayuntamiento: ademas, en caso de que el suelo publico ocupado estuviera
previamente urbanizado, debera reurbanizarse conforme también a los criterios municipales.

Dicha Ordenanza no hace referencia a la ocupacion de suelo del Patrimonio Municipal por la

ejecucion de obras particulares.

De acuerdo con los ANTECEDENTES sefialados, ambas partes suscriben el presente CONVENIO
DE COLABORACION en base a las siguientes,

ESTIPULACIONES

PRIMERA: El presente Convenio tendrd la consideraciéon de CONVENIO DE COLABORACION ya

que recoge los acuerdos entre las partes que intervienen para facilitar la construccion del nuevo

edificio previsto en el solar que resultard del derribo de los edificios actuales lkerleku 2-4 y
Bidekurutzeta 14 y que respetard las determinaciones fijadas en el Plan General de Ordenacion

Urbana y en el Plan Especial de Rehabilitacion del Casco Histérico vigentes en Bergara.
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urbanistica, ni tampoco de un convenio de ejecucidn urbanistica que establezca los términos y
las condiciones de la gestiéon y Ia ejecucion del planeamiento en vigor. Como recoge el
Antecedente PRIMERO, se trata de consensuar el modo de realizar la construccion del nuevo

edificio, de fijar los plazos de ejecucion y las ocupaciones de suelo publico y de patrimonio
municipal necesarios.

No se requiere por tanto para su aprobacién el cumplimentar la framitacién que establece el
Punto 8 de la referida Disposicidn Adicional Séptima de la Ley.

SEGUNDA: Para facilitar la ejecucién de las obras de sustitucion del edificio de Bidekurutzeta 14,
lkerleku 2-4 se plantea la ejecucidn de las obras en dos fases, la primera de DERRIBO de Ig
edificacion existente y una segunda de CONSTRUCCION DEL NUEVO EDIFICIO.

| CQ FASE 1: DERRIBO DE LA EDIFICACION EXISTENTE.

La enfidad mercantil "Majasoro SL" ha solicitado ante la Direccién de Cultura de g Diputacién
Foral de Gipuzkoa autorizacion para Ia correspondiente actuacion arqueoldgica, previa
presentacion del correspondiente proyecto de control arqueoldgico.

\

La entidad mercantil "Mojasoro, S.L." solicitard al Ayuntamiento de Bergara antes del dia 4 de julio
de 2025 la licencia para el derribo del edificio que ird acompanada por el Proyecto de Derribo
visado por el Colegio Profesional correspondiente e indicando los técnicos directores de Ias obras
y el coordinador de seguridad de las mismas. Asimismo, junto con el expresado proyecto de
derribo presentard el proyecto bdsico de construccion.

El Ayuntamiento de Bergara antes del 11 de julio de 2025 concederd la licencia de derribo del
edificio de Bidekurutzeta 14, lkerleku 2-4. Las obras de derribo comenzardn a continuacién y
deberdn estar finalizadas antes del 8 de septiembre de 2025. El acuerdo de concesién de g
licencia contendrd entre otras los siguientes condiciones referidas a la ocupacion del suelo

publico y del suelo del patrimonio municipal (Patio del Seminario).

. OCUPACION DEL SUELO PUBLICO DURANTE LAS OBRAS DE DERRIBO:

Mientras duren las obras del derribo se podrd ocupar la acera de la calle Bidekurutzeta y
se habilitard un paso de peatones de 1,20 m de ancho y un paso de vehiculos, para lo que
se dispondrd un andamio cubierto con visera hacia la calle si fuera necesario. En momentos
puntuales como en el derribo del borde de Ia cubierta y la fachada de Bidekurutzeta se
podrd ir a una ocupacion mayor de la calle contando siempre con el conocimiento y

autorizacion de la Pelicia Municipal. También se cerrardn lkerleku en su totalidad dada su
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estrechez y Ostetako bidea en el frente posterior del edificio. Este Jlfimo paso se cerrard
unicamente cuando seq necesario para la seguridad de los peatones. Terminadas las obras
de derribo, y en los meses previstos para ia redaccidn del proyecto de ejecucién y los de
inicio de la obra, se vallarg el solar resultante con valla tipo obra de 2,00 m de altura y se
cerrard también el acceso de la rampa desde Ostetako bideq al patio del Seminario. Elio

permitird abrir al paso de peatones el cantén lkerleku y Ostetako bidea.

El solar se mantendrd limpio sin escombros ni material de obra ni maquinaria exceptuando

la necesaria en su momento para la realizacién del Estudio Geotécnico y del Estudio
Argueoldgico.

Teniendo en cuenta que El Plan General de Ordenacién Urbana inciuye en el documento
Catdlogo el edificio de Bidekurutzeta 14 dentro de las zonas de Presuncién Arqueoldgica
con la referencia 3/68 como zona de inferés ya que en el subsuelo de este solar se

levantaba la casa renacentista de Zabalag, Ias infervenciones que se realicen seguirdn lo
dispuesto en el articulo 49 de Iq Ley 7/1990:;

En las zonas, solares o edificaciones en que se presuma la existencia de restos
arqueoldgicos, el propietario o promotor de las obras que se pretendan realizar deberd
aportar un estudio referente al valor arqueoldgico del solar o edificacion y laincidencia
que pueda tener en el proyecto de obras.

Una vezredlizado el estudio, la Diputacion Foral determinard Ia necesidad del proyecto

arqueoldgico, y a la vista de todo elio otorgard la autorizacion previa a la licencia de
obras.

El Ayuntamiento de Bergara concederd la licencia de derribo del edificio, debiendo
previamente el promotor contar con elinforme favorable de Ig Diputacién Foral del Estudio
Arqueoldgico presentado a tal efecto en la entidad fora.

. OCUPACION DEL SUELO PATRIMONIAL {PATIO DEL SEMINARIO) DURANTE LAS OBRAS DE
DERRIBO:

El acceso a la parcela objeto de la actuacion se redlizardg a través del borde Sur del patio
del Seminario con entrada desde Ibargarai kalea. Para facilitar Ia liberacion de la calie, los
camiones entrardn de frente en Ig zona objeto de ocupacién del patio y realizardn el giro

en el interior para acceder marcha atras hasta la parcela objeto de actuacion.
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Se desmontard un vano de la carpa actualmente instalada en el Patio del Seminario a fin
de facilitar las condiciones de accesibilidad y transito de camiones y demds maquinaria

necesaria pard la ejecucidn de Ia obra.

Una vezlibrada la carpa y dado que existe una diferencia de cotas aproximada de 4,95m
(149,50 - 144,55 segun plano) entre la rasante de Ostetako bidea y la del patio del Seminario
se deberd construir una rampa provisional de 5,00 m de ancho aproximado para llegar a
la cota superior. Dicha rampa se colocard junto al cierre Sur del patio siendo la anchura de

la ocupacion la resultante del plano croquis adjunto que se aporta como anexo 5.

Se dispondrd de las medidas necesarias para garantizar la seguridad y el uso de las casetas-

vestuario y las parcelas colindantes {huerta y patio de uso de la escuela).

En cuanto a las salidas de los camiones desde el Patio del Seminario a la calle lbargarai y
siguiendo las instrucciones fijadas por la Policia Municipal, Los camiones rigidos {no
articulados) saldrdn en el sentido del Frontdn Municipal y por la calle Zurradero volverdn a
lbargarai para salir de la zona urbana. Los arficulados saldrdn en el sentido de la rotonda
de Ibargarai. La entidad promotora durante el tfranscurso de estas maniobras dispondrd de
un operario para controlar las operaciones de maniobra, que serd el encargado de
garantizar la seguridad de los viandantes y del tréfico del entorno. v coordinaran con la
Policia municipal las salidas de vehiculos articulados Y especiales. Asimismo, no se podran
realizar entradas/salidas/maniobras en los horarios de enfrada/salida de la kastola

Aranzadi durante el curso escolar.

La ocupacién del Patio del Seminario se producird desde el inicio de las obras de derribo
hasta la finalizacién de las mismas el 8 de septiembre de 2025. Al no preverse la ocupacion
del Patio en esta fase de obra por alumnas/os el cierre de la superficie a ocupar se
delimitard con valia tipo obra de 2,00 m de alto que se desmontard una vez finalicen las
obras de derriibo en la fecha seAalada. Rodeando Ia carpa en los lados Oeste y Sur se
colocardn New Jerseys asimétricos de hormigdén de 1,00 m de altura para evitar posibles
golpes de los camiones de obra. El resto del cierre entre la carpa y el muro de contencidn

hacia Ostetako serd un cierre metdlico normal de chapa o similar de 2,00 m de altura.

Una vez finalizadas las obras de derribo se cerrard con valla de obra el hueco que quedard
entre el final de la carpa y el cierre del Patio por el lado Sur. En dicho espacio se podrdan
almacenar los New Jerseys colocados en el lado Oeste de I Carpa pard su recolocacion
en la fase de construccion (se incorpora plano como anexo 6, en el que se detallard la

ocupacion del patio del seminario entre el derribo e inicio de las obras de construccién del

~nuevo edificio)
. ﬁ =




El espacio vallado durante Ias obras de derribo se utilizard unicamente como zona de

maniobra de camiones sin ofro fipo de ocupacion que el de las casetas de los operarios.

La espera de camiones, caso que fuera necesario, se realizard dentro del espacio
delimitado del patio nunca en Ig calle Ibargarai.

TERCERA: Antes del inicio de Igs obras de derribo la entidad promotora, de acuerdo con el
Ayuntamiento, realizard un Acta de presencia notarial en los espacios y edificios que puedan
verse afectados por el derribo Y construccién del nuevo edificio. £l promotor sufragard los gastos
notariales.

CUARTA: CONSTRUCCION DEL NUEVO EDIFICIO.

Como se ha sefalado en el Antecedente SEPTIMO, el Ayuntamiento de Bergara tiene previsto
montar en el chafldn que se forma entre la calle Bidekurutzeta y el cantén lkerleku del nuevo
edificio que se construya la portada de la antigua Casa Zabala que se emplazaba en el mismo
lugar que las edificaciones objeto de este convenio, conforme a las previsiones contempladas en
el Estudio-Proyecto elaborado por PETRA S.Coop. por encargo del Ayuntamiento de Bergara de
fecha Noviembre-Diciembre 2024, que ambas partes declaran conocer y asumir.

La entidad promotora “"MOJASORO, S.L." solicitard antes del 8 de enero de 2026 Ia licencia de

% construccion del nuevo edificio. La solicitud se acompariard con el Proyecto de Ejecucién visado

por el Colegio de Arquitectos con todos los documentos exigidos y el Informe favorable de la

é Diputacion Foral referido af Estudio Arqueoldgico.
<

Los Proyectos Bdsico y de Ejecucién incluirdn 1a superposicion de la portada de la casg Zabala y
el Ultimo de los proyectos, los sistemas previstos para el apoyo y anclaje de la portada siguiendo
las indicaciones de [a Coop. PETRA.

. El Ayuntamiento de Bergara concederd antes del 6 de febrero de 2024 ia licencia de construccién
del nuevo edificio y fijard, entre otras condiciones, las de ocupacién del suelo pUblico y suelo del

patrimonio municipal (Patio del Seminario) para la construccion del nuevo edificio.
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OCUPACION DEL SUELO PUBLICO DURANTE LAS OBRAS DE CONSTRUCCION DEL NUEVO
EDIFICIO:

Al desconocerse el sistema previsto para la construccién de los muros de contencion y la
cimentacion del futuro edificio no se puede determinar con exactitud g ocupacion exacta
prevista por la entidad Promotora delsuelo publico. En cualquier caso, en dicha ocupacion
habrd que tener en cuenta las siguientes fases de las obras:

OCUPACION DEL SUELO PUBLICO DURANTE LAS OBRAS DE EXCAVACION Y DE
CONSTRUCCION DEL EDIFICIO HASTA LA COTA DE LA CALLE BIDEKURUTZETA. En esta fase de
obra se mantendrd I ocupacion de la acera de la calle Bidekurutzeta respetando Ias
mismas condiciones fijadas para el derribo Yy se cerrard el paso en el cantén

lkerleku en su totalidad dada su estrechez y Ostetako bidea en el frente posterior del
edificio.

- OCUPACION DEL SUELO PUBLICO DURANTE LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE
CONSTRUCCION DE LA ESTRUCTURA. Durante g construccién de la estructura hasta Ia
cota de la planta 1° del nuevo edificio se mantendra el cierre de Ia acera de la calle
Bidekurutzeta vy del cantén Ikerleku. Hormigonada dicha planta, se deberd colocar un
andamio cubierto a la cota de la planta primera y con visera en el cantén que permita
alorir en todo el proceso de construccién el paso de los peatones. En Ostetako bideaq,
hasta ejecucién de estructura de la plazoleta se mantendrd el Cierre propuesto durante
los obras de excavacién. Ung vez hormigonada dicha cota, se deberd colocar un
andamio cubierto, o las medidas de seguridad necesarias establecidas por el
Coordinador de Seguridad y Salud junto a I Direccién y la Promotorg, que permita abrir
en elresto del proceso de construccidon el paso de los peatones de Ostetako bidea con
un ancho minimo de 2,00 metros parala conexion de Iparragirre kalea con Xabier Maria

Munibe. El andamiaje propuesto elevado en toda la altura del edificio se mantendrd
minimamente hasta Ia findlizacion de las fachadas.

Para la pavimentacion final de Ostetako bidea y la plazoleta Que resultard en el lado Oeste

del nuevo edificio se deberd cerrar dicho paso por un tiempo aproximado de 1 mes.

Una vez construida la losa del techo del sétano, la parte que no continda con la edificacion
en altura se utilizard como zona de acopio de materiales y emplazamiento de los
confenedores de residuos. También se podrdn colocar las casetas de obra con lo que se

liberard el recinto del patio del Seminario vallado de Cualquier tipo de ocupacion.

Y
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2. OCUPACION DE UNA PARTE DEL PATIO DEL SEMINARIO DURANTE LAS OBRAS DE
CONSTRUCCION DEL NUEVO EDIFICIO:

El acceso a la parcela objeto de la actuacién, la ocupacién del Patio del Seminario, y los
movimientos de los camiones serdn los mismos que los fijados para las obras de derribo. Se
repondrdn los News Jerseys para la proteccion de la carpa por el lado Oeste y el cierre del
espacio para la maniobra de camiones dentro del Patio, que se redlizard en el frente
lindante con la zona de juegos de las/os alumnas/os con valla de 4,00 m de altura, de Ias
que 2 metros serdn vallgs Ciegas y en Ios otros 2 metros se instalard cualquier otro sistema
de cierre que quede perfectamente anciado para fodo el tiempo previsto para Ig
ejecucién de la obra,

En esta fase de obra no se podrd utilizar la zona a ocupar del Patio del Seminario para
acopio de materiales. Tampoco para lg colocacién de los contenedores de recogida de
escombros, ni para las casetas de obra excepto mientras duren las obras de movimiento
de tierras y construccion de la estructura hasta la finalizacion de lalosa de la cubierta del
sétano.

La espera de camiones, caso que fuera necesario, se realizard dentro del espacio
f delimitado del Patio nunca en Ia calle ibargarai.

Q& QUINTA: El plazo contado desde el inicio de las obras de derribo hasta la finalizacion del edificio y
,jr la reurbanizacion de los espacios publicos y del patrimonio municipal serd de 3¢ meses. Dentro
< del mismo, se realizardn Ias obras de recuperacién de las calles Bidekurutzeta, Ostetq, lkerleku y

\ de las afecciones causadas en el Patio del Seminario por la ejecucion de Ias obras del nuevo

edificio y se quitardn las vallas y elementos de proteccidn colocados.

El Ayuntamiento de Bergara exigird a la entidad promotora el pago de 250.000 € en concepto de
ocupacion del Patio del Seminario en los 36 meses sefalados. Estq cantidad serd abonada junto

con la solicitud de la licencia de gjecucion de la nueva edificacién y en todo caso antes de 6

meses desde la obtencion de Ig licencia municipal de derribo.

EXTA: La tasa que resulte af final de la obra por Ia ocupacion del suelo pablico se sustituird por la
eurbanizacion de los espacios ocupados en las condiciones que se sefalan en Ig Ordenanza
recogida en el ANTECEDENTE OCTAVO. Dicha sustitucion la tomard en consideracién el
Ayuntamiento en los 36 meses de plazo maximo que se fijan en la ESTIPULACION ANTERIOR. A partir
del vencimiento de dicho plazo, el Ayuntamiento cobrard a la entidad Promotora Ias

ocupaciones de suelo publi Y suelo patrimonial que se produzcan aplicando las tasas que se
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encuentren vigentes en ese momento; salvo que circunstancias sobrevenidas (motivos de

seguridad, ejecucién de Ia nueva edificacién u otras derivadas de la ejecucidon de Ia obray),
imposibilitasen la expresada ejecucion en los plazos previstos

L

Los trabajos de urbanizacion a realizar sustitutivos del pago de la citada tasa, que en todo caso

deberdn contar con el visto bueno de los servicios técnicos municipales, serdn los siguientes:

] Lo pavimentacién de lkerleku en toda su anchura hasta su encuentro con la calle Iparragirre

y de Ostetako bidea en toda su longitud y anchura hasta Ig plazoleta de Xabier Maria Munibe.
m Esta pavimentacién se realizarg con el adoquin utilizado en la calle lparragirre. El mismo
~ pavimento se utilizard en g plazoleta que se genera en Ia parte posterior {

Y) - nuevo edificio.

La adecuacion de 1g pavimentacién del espacio ocupado en el patio del Real Seminario. La

lado Oeste) del

D misma se realizard al objeto de recuperar el deterioro sufrido por el uso derivado de Ias obras
de derribo y construccion y devolver el citado espacio a su estado anterior

1 3) Laretirada de la rampa entre la rasante de Ostetako bidea y la del patio del Seminario y la

. recuperacion y adecuacion del expresado espacio ocupado por la rampa a su estado
‘ ; anterior al inicio de las obras.

SEPTIMA:

Bergara consistente en Ia instalacion de la portada de la Casa Zabala como elemento

constructivo propio e independiente de g proyectada nueva edificacion,

@ A fin de poder hacer efectivo el cumplimiento del objetivo pretendido por el Ayuntamiento de
<

<

< "MOJASORO SL"

&

la Entidad Mercantil

se obliga y compromete a ejecutar el muro de contencién o cimentacién con

/' ancho suficiente para poder apoyar en el mismo tanto el cierre
fachada Zabala.

perimetral de edificio como Ia

En relacién al cumplimiento de este objetivo ambas partes establecen las siguientes condiciones:

La instalacion de la portada de Ia Casa Zabala correrd a cuenta y cargo del Ayuntamiento de

Bergara. A tal efecto, sufragard los gastos referidos a tal fin (redaccién del proyecto técnico asf

COomo su montaje e instalacién ). Asimismo, el Ayuntamiento de Bergara se hard cargo del

mantenimiento de la expresada portada (incluidos en estos los gastos de reparacién ordinaria o
extraordinaria o eventual retirada o sustitucion de la misma)

Unicamente, Ia entidad mercantil "MAJASORO S ejecutard asu cuentay cargo la estructura del

edificio donde le permitird al Ayuntamiento la instalacion de los anclajes o sujeciones necesarias
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cuenta y cargo el Ayuntamiento de Bergara. Estas labores deberdn estar supervisadas por la
— empresa PETRA U otra empresa especializada que contrate gl Ayuntamiento de Bergara. En este

. ; anclajes de ia portada de Ia Casa Zabala al edificio de nueva construccion los ejecutard a su

senfido, tanto el posterior mantenimiento de los citados anclajes o sujeciones existentes en el

% nuevo edificio como el mantenimiento del tensionamiento de dichos anclajes serd de cuenta y
cargo del Ayuntamiento de Bergarao.
El proceso de montaje o instalacion de Ig portada de la Casa Zabala se iniciard una vez estén
debidamente levantados y ejecutados los cerramientos y la cubierta del nuevo edificio de
= viviendas. La materializacién del expresado cerramiento y levante se deberd redlizar en el plazo
de 12 meses desde Ig formalizacién del acta de replanteoy el montaje e instalacion de Ia portada
de la Casa Zabala deberd concluirse previa o simultdneamente a Ias

obras de edificacién del

nuevo edificio.

En el supuesto de que, ala debida finalizacién de Ig ejecucién de la nueva edificacién conforme
a la licencia de construccion concedida, todavia no estuviese finalizada la instalacién de la
portada de la Casa Zabala y la Entidad Mercantil "MOJASORO SL" solicitara al Ayuntamiento la
correspondiente Licencia de Primerq Ocupacién de la nueva edificacion ésta deberd ser
concedida a fin de que pueda otorgarse Ia correspondiente Escritura de Declaracién de Obra

Nueva y Configuracion en Régimen de Propiedad Horizontal y Constitucion de las citadas
Servidumbres.

En el supuesto de que circunstancias sobrevenidas [(motivos de seguridad, ejecucion de la nueva
edificacion u otras derivadas de la ejecucion de Ia obra), imposibilitasen al Ayuntamiento de

Bergara instalar la portada de la Casa Zabala antes o simultdneamente g Iq finalizacion de las

concesion de la licencia de primera utilizacion.

o\
S
C

g OCTAVA: El Ayuntamiento de Bergara no tendrd ningun coeficiente de participacién en la

Declaracion de Obra Nueva del nuevo edificio.
mifﬂ' .
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eGP "_IJ' \NOVENA: En la Declaracién de Obra Nueva se formalizard la cesion gratuita al Ayuntamiento de
(i

7 ergara de los terrenos privados no ocupados por la nueva edificacion. Se establecerd también
asservidumbre de uso publico en superficie en Ia plazoleta que resultard sobre los garajes en el
ado Oeste del edificio. Los gastos generados como consecuencia de las transmisiones detalladas
en esta estipulacion correrdn a cargo de la entidad Promotora.,
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Y de plena conformidad con lo expuesto y convenido, suscriben las partes el presente Convenio
por triplicado en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento.
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Fdo: Elixabete Arriaran Beistegui

Fdo: Jon Arriaran Beistegui

Fdo: Ana Maria Arriaran Otaegui

Fdo: lon ﬁgu/,«n'eto Fdo: Eixabete Gonzdiez Irig
@ Ww

Fdo: Ibon Gonzalez Iria

Fdo: Maria Victoria Gonzalez Lasa

Ry | Ao -

Fdo: Javier Burgos Gutierrez

Fdo: Ana Maria Barquero Borreguero
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